Burmistrz Wiecborka

woj. kujawsko-pomorskie

Wiecbork, dnia 29.07.2025r.
SR.6220.1.9.2024.16

DECYZJA NR 7/2025
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 ust 1, 1a i 2 oraz art. 85 ust. 1
i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U z 2024r. poz. 1112 tj.) zwanej dalej w skrécie uouio$, a takze
§ 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawic przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019r.
poz. 1839 z poin. zm.), w zwiazku z art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U. 2024 poz. 572 t.j.), po rozpatrzeniu wniosku Pana Karola

Borzych, zam. ul. Waleniowa 14/10, 85-435 Bydgoszcz dnia 19.09.2024r. (data wplywu:
20.09.2024r.)

orzekam:
okreslié $rodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzigcia pn. ,,Budowa budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatki 346/17 obreb 0010 Peperzyn, gm. Wigcbork, powiat sepolenski,
wojewodztwo kujawsko — pomorskie™:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzig¢cia:

Przedmiotem  inwestycji jest budowa budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych
wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki 346/17. Przeksztalceniu na tereny budowlane
ulegnie teren o klasie ziemi PsVI, RV, RIVa i RIVb. Dziatka zostanie podziclona na czgs¢ rolna
z zabudowa zagrodowa i budowlang zgodnie koncepcja przedstawiong w raporcie o oddziatywaniu
przedmiotowego  przedsiewzigcia na  Srodowisko  sporzadzonym w  listopadzie 2024r.
(uzupelnionym  06.06.2025r.) przez Damiana Bebniste. Na czgsci budowlanej zostanie
wydzielonych maksymalnie 47 dziatek pod zabudowe jednorodzinng. Z pozostalej czgsci zostanie
wydzielona droga wewnetrzna do obstugi komunikacyjnej i jedna dziatka z zabudowsa zagrodowa,
co lgcznie stanowi o wydzieleniu do 48 dzialek zabudowanych. Zakres zamierzenia obejmuje
podzial ww. nieruchomosci celem wydzielenia mniejszych dzialek powierzchni od ok. 0,15 ha
do ok. 0,5 ha, przeznaczonych do budowy doméw  jednorodzinnych
o powierzchni od ok. 50 m* do ok. 300 m® oraz pod droge wewngtrzng. Ponadto, zgodnie
z informacjami zawartymi w raporcie, mozna zalozy¢, iz na kazdej nieruchomosei wydzielona
zostanie powierzehnia przeznaczona na utwardzony, np. kostkg brukows, wjazd oraz garaz dwu-

lub jednostanowiskowy w bryle budynku lub wolnostojacy.

2. Istotne warunki korzystania ze S§$rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsigwziecia, ze szezegblnym uwzglednieniem koniecznosci

ochrony cennych wartosei przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw
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oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sasiednich:

a) Prace budowlane bedgce zrodlem hatasu, w szczegolnodci wykonywane przy uzyciu sprzetu
lub urzadzei mechanicznych, prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
od 6.00 do 22.00. Prace te nie moga zakldca¢ wypoczynku nocnego.

b) W celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podezas realizacji mwestycji, uzywac
wylacznie sprawnego sprzetu i monitorowaé ewentualne wycieki substancji ropopochodnych,
ktore mogg powsta¢ w wyniku awarii oraz zapewni¢ dostgpnos$é sorbentow. W przypadku
wycieku substancji niebezpiccznych, zanieczyszczony grunt lub zuzyty sorbent zebraé
1 przekaza¢ uprawnionym odbiorcom odpadéw.

¢) Prace budowlane rozpocza¢ poza okresem legowym ptakéw oraz kluczowym okresem rozrodu
gatunkow dziko wystepujacych zwierzat, przypadajacym w terminie od 1 marca do 31 sierpnia.
Prowadzenie przedmiotowych prac w okresie legowym jest mozliwe wylacznie pod warunkiem
potwierdzenia przez specjalist¢ przyrodnika - ornitologa braku aktywnych legow ptakow
w obrebie terenu przeznaczonego pod inwestycje. Kontrola ww. obszaru powinna zostaé
przeprowadzona nie wczesnicj niz 2 dni przed rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia
legéw gatunkéw chronionych, rozpoczecie prac budowlanych wstrzymaé do czasu stwierdzenia
przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia mtodych z gniazda.

d) Kazdorazowo przed podjeciem prac w obrgbie wykopéw dokonaé kontroli obecnosci zwierzat
w ich obrgbie. W przypadku obecnosci fauny, zwierze lub zwierzeta odlowié, a nastepnie
przenie$¢ poza obszar robot, do siedliska zapewniajacego mozliwosé dalszej wedrowki.

¢) Nie usuwac jakichkolwiek drzew i krzew6w w ramach realizacji inwestycji.

f) Zadrzewienia pozostajace w zasiegu prac i niepodlegajace usunig¢ciu zabezpieczyé
na czas prowadzenia robot przed przypadkowym uszkodzeniem, np. poprzez:

~ odeskowanie pni drzew,

— wygrodzenie obszaru wystepowania krzewow,

— <zastosowanie mat ograniczajgcych transpiracje oraz prowadzenie wykopow
w ich sgsiedztwie krétkimi odeinkami, ograniczajac czas otwarcia wykopéw, w celu
ochrony bryly korzeniowej przed przesuszeniem,

— prowadzenie prac w bezposrednim sgsiedztwie systemow korzeniowych drzew
i krzewow w sposéb reczny, o ile pozwala na to technologia prac. Powstale ewentualne
uszkodzenia mechaniczne pni i korzeni zabezpieczy¢ preparatem grzybobdjczym,

— organizowanie zaplecza budowy lub miejsc postoju maszyn i skladowania materialéw
poza zasiegiem rzutu koron drzew.

g) Zachowaé, zlokalizowany w péinocno — wschodniej czesci dziatki inwestycyjnej zbiornik
wodny.

h) W przypadku wystgpienia migracji plazéw na ectapie realizacji inwestycji wprowadzi¢



tymczasowe wygrodzenia (plotki herpetologiczne) zabezpicczajgce teren inwestycji

przed przedostawaniem si¢ plazdéw, z uwzglgdnieniem ponizszych warunkow:

plotki wykonane z materiatu litego lub siatki o oczkach nie wigkszych niz 0,5 x 0,5 em,
wysokos$¢ co najmniej 40 cm czgscei nadziemne;,

szczelnie potgczone z gruntem poprzez wkopanie na glebokos¢ co najmniej 10 cm,
zapewni¢ cigglo$¢ oraz utrzymanie sztywnos$ci wygrodzenia,

przewieszka o szerokosci co najmniej 5 cm, odgigta w strong przeciwng do obszaru
prowadzenia prac, pod katem 45-90°, zalecana dtugos¢ daszka to 10 cm,

na koncach wygrodzen wykona¢ tzw. zawrotki uniemozliwiajace ptazom ich ominigcie,
od strony zbiornika wodnego, zlokalizowanego w pétnocno — wschodniej czesci dziatki
inwestycyjnej,

dokladng lokalizacje wygrodzen i sposob wykonania nalezy uzgodni¢ ze specjalistg
herpetologiem,

po zrealizowaniu inwestycji, wygrodzenia nalezy zdemontowac.

i) Istniejgce mrowisko mrowek z grupy F. rufa, zlokalizowane przy zachodniej granicy dziatki

b))

inwestycyjnej (N 53.325498°; E 17.537151°) zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem 1 zniszczeniem,

np. poprzez zastosowanie wygrodzenia z zerdzi drewnianych.

Teren inwestycji zagospodarowaé¢ zgodnie z koncepcjg przedstawiong na ponizszym rysunku,

w szczegOlnodci poprzez wylgczenie z zajecia i przeksztalcenia (w tym ogrodzenia) strefy

o szerokosci 3 m od skraju lasu i zadrzewien zlokalizowanych przy zachodniej granicy dziatki

inwestycyjnej oraz strefy o szerokodci 2 m od krawedzi lasu zlokalizowanego przy potudniowe]

i wschodniej granicy przedsigwzigcia:
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Rys. 1 Strefy wylaczone z zagospodarowania.

Nasadzenia zieleni w ramach zagospodarowania terenu inwestycji wykonaé preferujac gatunki

rodzime.

Ewentualne oswietlenie terenu inwestycji ograniczy¢ do niezbednego minimum oraz wykonaé

z wykorzystaniem zrédla $wiatta o niskiej emisji promieniowania UV (np. LED) oraz lampami

skierowanymi w dot.

Na etapic realizacji i eksploatacji zamierzenia wyznaczy¢ miejsca do magazynowania

wytworzonych odpadow.

Odpady magazynowaé selektywnie, w sposéb uwzgledniajacy ich wilasciwosci fizyko -

chemiczne (pojemniki, kontenery, beczki, silosy kosze, worki, big-bagi, opakowania, pryzmy

itp.), w wyznaczonych miejscach, zapewniajagc ich regularny odbiér przez uprawnione
podmioty.

3. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu
do przedsi¢gwzie¢ zaliczanych do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r — Prawo ochrony
Srodowiska:

Nie dotyczy — przedsigwzigcie nie jest zaliczane do mogacych stworzy¢ zagrozenie wystgpienia

powaznej awarii.

4. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

Nie dotyczy.

5.Wymogi w sprawie stwierdzenia koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego

uzytkowania:



Dla przedmiotowej inwestycji nie tworzy sie obszaru ograniczonego uzytkowania.
6.Nie nakladam obowigzku:
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na sSrodowisko oraz postepowania w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania
pozwolenia na budowg.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 19.09.2024r. (data wpltywu: 20.09.2024r.) Pan Karol Borzych,
zam. przy ul. Waleniowa 14/10, 85-435 Bydgoszcz wystapil do Burmistrza Wiecborka o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego do realizacji przedsiewzigeia
pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na teremie dzialki 346/17 obreb 0010
Peperzyn, gm. Wigcbork, powiat s¢polenski, wojewodztwo kujawsko — pomorskie™.

Po zapoznaniu si¢ z zalgczong do wniosku dokumentacjg, w tym z karta informacyjng
przedsiewrzigcia stwierdzono, ze jest 1o przedsiewziecie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzednia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.). Podstawag prawng do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust. 2 pkt 2 uouios, w mysl ktorego realizacja
planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko jest
dopuszczalna wylacznie po uzyskaniu niniejszej decyzji.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 organem wilasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsigwzigcia jest burmistrz.

Informacja o wniosku zostala zamieszczona w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku 1 jego ochronie, prowadzonym przez
Burmistrza Wigcborka, pod nr 40/2024.

W zwigzku z tym, ze liczba stron postgpowania administracyjnego przekroczyta 10, w mysl
art. 74 ust. 3 pkt. 1 ustawy uouio$, zastosowano art. 49 Kpa, zgodnie z ktdérym strony moga
by¢ zawiadamiane o decyzjach 1 innych czynnosciach organu administracji publiczne;j
w zwyczajowo przyjety sposob publicznego oglaszania. W zwigzku z powyzszym strony zostaly
powiadomione o wszczeciu przedmiotowego postgpowania oraz mozliwosci zapoznania si¢
z dokumentami 1 zlozenia ewentualnych wuwag 1 wnioskéw — obwieszczeniem
znak: SR.6220.1.9.2024.1 z dnia 24.09.2024r., ktére zostalo zamieszczone na stronie internetowe]
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Wiecborku, tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Wigcborku, tablicy ogloszen sotectwa Peperzyn oraz w poblizu miejsca planowanego
przedsiewziecia.

W zwiazku z powyzszym oraz zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 uouio$ przed wydaniem
decyzji pismami z dnia 24.09.2024r. Burmistrz Wi¢cborka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Bydgoszezy (znak: SR.6220.1.9.2024.2), Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Sepdlnie Krajefiskim (znak: SR.6220.1.9.2024.3) oraz Dyrektora



Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Inowroclawiu
(znak: SR.6220.1.9.2024.4) o wydanie opinii w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigeia na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takie]
potrzeby, o okreslenie zakresu raportu o oddzialywaniu przedsigwziecia na $rodowisko.

Regionalny — Dyrektor ~ Ochrony  Srodowiska w Bydgoszczy  postanowieniem
z dnia 08.10.2024r. (data wplywu: 08.10.2024r) znak: W0O0.4220.662.2024 PP
1 W00.4220.662.2024.PP.2 wyrazil opini¢, ze dla planowanego przedsiewziecia istnicje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na sSrodowisko i okreslit zakres raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko.

Dyrektor Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni
w  Inowroctawiu  pismem znak: DI.ZZS.4901.251.2024.GW 7z dnia  09.10.2024r.
(data wplywu: 09.10.2024r.) wyrazil opinig, ze dla planowanego przedsiewziecia istnieje potrzeba
przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko i wskazat warunki konieczne do okreslenia
w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w  Sepdlnie Krajenskim pismem
z dnia 14.10.2024r. (data wptywu: 10.10.2024r.) znak: N.NZ.9022.1.2.147.2024 wyrazil opinie,
ze dla planowanego przedsigwzigeia nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania
na srodowisko i wskazal warunki konieczne do okreslenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Bioragc pod uwage powyzsze opinie oraz uwzgledniajgc uwarunkowania wymienione
w art. 63 ust. 1 uouios, w tym rodzaj i charakter planowanego przedsigwziecia, jego usytuowanie
w Krajenskim Parku Krajobrazowym oraz skale mozliwego oddzialywania postanowiono natozyé
obowiazek  przeprowadzenia oceny oddzialtywania  przedsiewziecia na  $rodowisko
oraz sporzadzenia raportu dla przedmiotowej inwestycji w zwiazku z czym zostalo sporzadzone
przez Burmistrza Wiecborka postanowienie SR.6220.1.9.2024.6 z dnia 18.10.2024r.

Strony postgpowania powiadomione zostaly przez Burmistrza Wiecborka o opiniach organéw
oraz o wydaniu w/w  postanowienia  Obwieszczeniem — Burmistrza  Wiecborka
znak: SR.6220.1.9.2024.5 z dnia 18.10.2024r.

[nformacja o postanowieniu zostata zamieszczona w publicznie dostgpnym wykazie danych
o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego ochronie, prowadzonym przez
Burmistrza Wigcborka, pod nr 51/2024.

Raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na S$rodowisko jest dokumentem niezbednym
w przeprowadzeniu, przez wiasciwy organ administracyjny, postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia na srodowisko na etapie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Przedtozony raport sporzadzony zostal w listopadzie 2024r.,
przez Pana Damiana B¢bnistg oraz uzupelniony 06.06.2025t.

Pismem z dnia 27.11.2024r. (data wpltywu: 27.11.2024r.) Inwestor przedlozyl tut. organowi

raport oddzialywania przedsiewzigeia na srodowisko.



Informacja o raporcie zostala zamieszczona w publicznie dostepnym wykazie danych
o dokumentach zawierajaeych informacje o $rodowisku i jego ochronie, prowadzonym przez
Burmistrza Wigcborka, pod nr 52/2024.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 w zwiazku z art. 79 ust. 1 uouio§ w trakcie prowadzonego
postepowania zapewniono udzial spoleczenstwa w przedmiotowej sprawie, podajac do publicznej
wiadomosci obwieszczeniem SR.6220.1.9.2024.11 z dnia 05.12.2024r. informacj¢ o przystapieniu
do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko i rozpoczeciu procedury
udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia pn. ,.Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
na terenie dziatki 346/17 obrgb 0010 Peperzyn, gm. Wigcbork, powiat sepolenski, wojewddztwo
kujawsko — pomorskie™.

Jednoczesnie poinformowano o mozliwosci zapoznania si¢ z raportem o oddzialywaniu
przedsigwziecia na Srodowisko oraz pozostatg dokumentacja sprawy, sktadania uwag i wnioskoéw
w  formie  pisemnej, clcktronicznej 1 ustnej, w  terminie od  05.12.2024r.
do 05.01.2025r. (30 dni). Niniejsze obwieszczenie zostalo podane do publicznej wiadomosci
W sposéb zwyczajowo przyjety tj. na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Wigcborku, na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskicgo w Wigcborku, tablicy ogloszen
sofectwa Pgperzyn oraz w poblizu miejsca realizacji przedsigwziccia. W terminie wskazanym
w obwieszczeniu nie wniesiono zadnych uwag ani zastrzezen do przedmiotowego postepowania.

Dnia 22.05.2025r. (02.07.2025r.) do tut. organu wplynglo postanowienie z Zarzadu Zlewni
w Inowroclawiu uzgadniajace warunki realizacji przedsigwzigcia na podstawie raportu
znak: D1.77.8.4900.30.2024.GW

W dniu 02.07.2025r. (data wplywu: 02.07.2025r.) pismem WO0O0.4221.276.2024.MD1
z Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy uzgodniono warunki realizacji
przedsiewzigcia na podstawie raportu.

Warunki realizacji przedmiotowego przedsigwzigeia przedstawione przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy, Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Inowroclawiu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sepolnie Krajenskim
uwzglednione zostaly w ustaleniach niniejszej decyzji.

Przed wydaniem przedmiotowej decyzji Burmistrz Wiecborka Obwieszezeniem
z dnia 07.07.2025r. znak: SR.6220.1.9.2024.15 zawiadomil strony postepowania o zebraniu
dowoddéw i materialéw w w/w sprawie i mozliwosei zapoznania si¢ z nimi w terminie 7 dni od daty
otrzymania ninicjszego zawiadomienia. W stosownym terminie strony nie wniosty uwag
ani zastrzezen do przedmiotowego postepowania.

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dzialki 346/17. Przeksztalceniu na tereny budowlane
ulegnie teren o klasie ziemi PsVI, RV, RIVa i RIVb. Dzialka zostanie podzielona na czesé rolng

z zabudowg zagrodows i budowlang zgodnie koncepeja przedstawiona w raporcie o oddziatywaniu



przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko sporzadzonym w  listopadzie 2024r.
(uzupelnionym 06.06.2025r.) przez Damiana Bebniste. Na czesci budowlanej zostanie
wydzielonych maksymalnie 47 dzialek pod zabudowe jednorodzinna. 7 pozostalej czescei zostanie
wydzielona droga wewnetrzna do obstugi komunikacyjne;j 1 jedna dziatka z zabudowsg zagrodowa,
co tacznie stanowi o wydzieleniu do 48 dziatek zabudowanych. W przedlozonym raporcie oraz
uzupelnieniu  z dnia 06 czerwca 2025 r. wskazano, ze powierzchnia przeznaczona
na garaze/parkingi wyniesie 3840 m?. Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit.
a ww. rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
do przedsiewzig¢ wymagajacych uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zalicza
si¢ garaze, parkingl samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, wraz =z towarzyszgcg im infrastrukturg,
o powierzchni uzytkowe] nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody.
W przedmiotowym przypadku wskazano, ze ww. powierzchnia wyniesic 3840 m?, zatem
jest mniejsza niz prég 0,5 ha. Tym samym, inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewziec
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a ww. rozporzadzenia w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko. Przedmiotowa dziatka jest obecnie w wiekszo$ci uzytkowana
jako pole uprawne. Pole powierzchni dzialtki inwestycyjnej wynosi 13,2152 ha.
Wylaczone 2z zainwestowania zostana grunty pod rowami o powierzchni 0.5 ha
oraz pod istniejacym stawem o powierzchni 0,21 ha. Powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia
wynosi 12,8552 ha i w ramach niech na drogi dojazdowe planuje si¢ przeznaczy¢ do okoto 1,0 ha,
a okoto 11,8552 ha zostanie przeksztalcone na dziatki.
Obszar planowancgo przedsigwzigeia sgsiaduje z uzytkami rolnymi oraz terenem lesnym.
Budynki zostang wyposazone w nastgpujace instalacje:

— wodociggows,

— zaopatrzenie odbywac si¢ bedzie za pomocg przytacza do sieci wodociggowej,

— kanalizacji sanitarnej,

— odprowadzenie $ciekOw socjalno-bytowych do przydomowych oczyszezalni Sciekow lub szamba,

— centralnego ogrzewania za pomocg indywidualnych Zrédet ciepta,

— elektryczne,

— teletechniczne.

Teren inwestycji obecnie jest niezabudowany, wykorzystywany rolniczo. Z trzech stron
obszar planowanego przedsiewzigeia sasiaduje z uzytkami rolnymi, z jednej z lasem.
Od poélnocy inwestycja graniczy z drogg gruntowa.

Najblizsze tereny akustycznie chronione, tj. tereny zabudowy zagrodowej zlokalizowane
sa w odleglosci okoto 145 m od granicy dziatki inwestycyjne] w kierunku zachodnim (dziatki

346/19). Omawiany obszar nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego.

Brak uregulowan w zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
skutkuje chaotycznym lokalizowaniem przedsigwzieé, a takze nie zapewnia prawidiowego rozwoju
poszczegdlnych obszar6w gminy.

Na obszarze projektowanego zadania nie wystepuja obszary: wodno-blotne, inne obszary
o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska tggowe oraz ujscia rzek, obszary wybrzezy
i $rodowisko morskie, obszary gorskie; o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe,
przylegajace do jezior, jak rowniez uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycja zlokalizowana bgdzie na terenie gminy Wigcbork, gdzie gesto$é zaludnienia
wynosi 55 os./km?. Teren zamierzenia jest polozony poza terenami szczegOlnie narazonymi
na wystgpowanie powodzi, gtéwnymi zbiornikami wod podziemnych oraz poza strefami ochrony
waod.

W dniu 26 czerwca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego przyjat uchwale
Nr LIX/804/23 w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej - aktualizacja. Program ochrony
powietrza w zakresie pylu zawieszonego PM10, PM2,5 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej — aktualizacja stanowi aktualizacje obowigzujacego dotychczas ,,Programu ochrony
powietrza w zakresie pyhu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-
pomorskiej” okreslonego uchwala Nr XXIII/340/20 Sejmiku  Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 22 czerwea 2020 r., w zakresie pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(a)pirenu,
a takze uwzglednia pyt zawieszony PM2,5. Zostal opracowany w zwiazku z odnotowaniem w 2021
r. przekroczenia standardow jakosci powietrza — $redniodobowego poziomu dopuszczalnego pyhu
zawieszonego PM10 oraz $redniorocznego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PM2.5
(nowego zanieczyszczenia, ktérego przekroczenie poziomu dopuszezalnego nie wystapito w 2018
1.), a takze $redniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Krajenskiego Parku
Krajobrazowego, gdzie obowigzuja uwarunkowania okreslone przez art. 17 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.) oraz uchwate
nr X/229/15 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 24 sierpnia 2015 r. w sprawie
Krajenskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 2550, z pozn. zm.),
W tym m.in. zakaz realizacji przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
W rozumieniu uouios.

Ww. zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktoérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala
brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody i krajobraz parku krajobrazowego.

Realizacja planowanego zamierzenia przy przyjetym rozwiazaniu i lokalizacji nie wymaga
naruszania cennych siedlisk przyrodniczych i ich przeksztalcania, usuniccia drzew i krzewéw,

zajecia siedlisk wrazliwych. Teren planowanej inwestycji stanowi potencjalne siedlisko legowe



gatunkow ptakow zwigzanych z otwartymi uzytkami rolnymi, w tym np. skowronka. Celem
wyeliminowania zagrozenia niszczenia lggow gatunkow chronionych ptakoéw, prace nalezy
rozpocza¢ poza okresem lggowym ptakéw lub po potwierdzeniu braku legow przez specjaliste
ornitologa.

Ponadto, w celu wyeliminowania ryzyka =zabijania malych zwierzat wskazano
na koniecznos¢ kontrolowania wykopéw kazdorazowo przed podjeciem prac w ich obrebie.
Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki drzew 1 krzewow, przy czym zaplanowane zostaly
zabiegi zabezpieczajace przed ich uszkodzeniem. Koniecznos¢ zachowania istniejacych zadrzewien
wynika z § 3 punkt 3 ww. uchwaly w sprawie Krajeniskiego Parku Krajobrazowego tj. z zakazu
likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych jezeli nie wynikajg
one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych.

W celu minimalizacji ryzyka przypadkowego zabijania ptazow (w przypadku wystgpienia
migracji na etapie realizacji inwestycji) zostana wprowadzone tymczasowe wygrodzenia (plotki
herpetologiczne) od strony stwierdzonego w trakcie kontroli terenowych siedliska rozrodczego
ptazow. Ponadto, w celu zminimalizowania przypadkowego naruszenia lub zniszczenia mrowiska
chronionych gatunkow mrowek, wprowadzone zostanie zabezpieczenie w postaci wygrodzenia
np. z drewnianych zerdzi. W celu zwigkszenia atrakcyjnosci obszaru inwestycji dla lokalnej fauny,
w szczegdlnosci ptakoéw 1 owadow, wskazano na potrzebe stosowania w pierwsze] kolejnosci
rodzimych gatunkow roslin przy zagospodarowywaniu terenéw biologicznie czynnych.

Ograniczenia dotyczace o$wietlenia terenu inwestycji maja na celu ograniczenie
zanieczyszczenia Swiattem oraz oddzialywania na zwierzgta, w szczegoOlnosci mnietoperze.
Wylgczenie z zajecia i przeksztalcenia (w tym ogrodzenia) stref o szerokoSci minimum 2 1 3 m
ma za zadanie zminimalizowa¢ oddzialywanie inwestycji na obszary lesne oraz umozliwi¢ migracje
$rednich 1 duzych zwierzat wzdtuz potencjalnych korytarzy ekologicznych.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia zlokalizowany jest zbiornik wodny, stanowigcy
siedlisko chronionych gatunkow plazow — w przedlozonej dokumentacji wskazano, ze zostanie
on zachowany. Zgodnie z § 1 pkt 3 uchwaly nr XLII/717/18 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 19 marca 2018 r. zmieniajacej uchwale w sprawie Krajenskiego Parku
Krajobrazowego (Kujaw. z 2018 r. poz. 1477.) zabrania si¢ budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych. Analiza ogoélnodostepnych map, w tym archiwalnych wykazala,
ze przedmiotowy zbiornik jest pochodzenia antropogenicznego, w zwigzku z czym
nie ma tu zastosowania wyzej omawiany zakaz.

Ponadto, tre$¢ dokumentacji wskazuje, ze w strefie 100 m od ww. zbiornika nie planuje sig
budowy obiektow budowlanych. Na podstawie przeprowadzonej analizy przedlozone;j
dokumentacji, w tym raportu o oddzialtywaniu przedsiewziecia na srodowisko ustalono,

ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedzie skutkowa¢ niekorzystnym wplywem na Krajenski
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Park Krajobrazowy oraz srodowisko przyrodnicze i krajobraz a przyjete dzialania minimalizujace
wyeliminujg zidentyfikowane zagrozenia wzgledem stwicrdzonych clementéw  s$rodowiska
przyrodniczego.

Jednoczesnie informuje, ze w przypadku jesli skutkiem robot budowlanych badz innych
prac zwigzanych z realizacja zamierzenia bedzie podjecie czynnosci objetych zakazami wzgledem
gatunkow chronionych, wynikajacymi z art.51 i/lub 52 ustawy o ochronie przyrody, np. niszczenie
ich siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji
lub Zzerowania, jak réwniez niszczenie, usuwanie lub uszkadzanic gniazd, inwestor lub wykonawca
sg zobowiazani do uzyskania zgody na wykonania czynnosci podlegajacych zakazom na zasadach
okreslonych w art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obszarze dorzecza Odry, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335 t.j.). Zamierzenie
znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych oznaczonym europejskim kodem
PLGW600035, zaliczonym do regionu wodnego Noteci. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry, stan ilosciowy 1 chemiczny tej JCWPd oceniono jako dobry.

Rozpatrywana jednolita cz¢$¢ wod podziemnych nie jest zagrozona ryzykiem nicosiagniecia
celow $rodowiskowych, tj. utrzymania co najmniej dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wod
podziemnych. Zadanie znajduje sic w obszarze jednolite] czeéei wod powierzchniowych
oznaczonym europejskim kodem PLRW6000091883949 — Rokitka, zaliczonym do regionu
wodnego Noteci. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022
r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, ta JCWP posiada status
naturalnej czg$ci wod, ktorej stan oceniono jako zly (stan ekologiczny staby, stan chemiczny: Ziy).
Rozpatrywana jednolita czgs¢ wod powierzchniowych jest zagrozona ryzykiem nieosiagniecia
celow srodowiskowych, {j. osiagnigcia co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz osiagniecia
dobrego stanu chemicznego wod powierzchniowych. Podczas realizacji zamierzenia przewiduje si¢
wykonanie wykopéw pod fundamenty do glebokosci ok. 1,5 m p.p.t.

W przypadku pojawienia si¢ zwierciadta wod gruntowych powyzej rzednej dna wykopu,
a takze w przypadku wystapienia silnych i dtugotrwalych opadéw atmosferycznych, niezbedne
bgdzie odwodnienie tego fragmentu wykopu. Planuje sie, ze ewentualne tymczasowe odwodnienie
wykopow zostanie wykonane przy pomocy przenosnej pompy odwadniajgcej (pompowanie wody
prosto z wykopu). Woda z wykopéw zostanie odprowadzona powierzchniowo do gruntu, w obrebie
dziatek inwestycyjnych.

Wody nie beda odprowadzane na tereny sasiednich wlascicieli nieruchomosci. Z uwagi
na fakt, iz realizacja inwestycji wigzala si¢c bedzie z koniecznosciy przeprowadzenia prac
budowlanych, prace te wykonane zostang ze szczegélng ostroznoscig. Pojazdy i sprzet

wykorzystane podczas realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wycickow oleju).
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Wykorzystywane w czasie budowy maszyny beda parkowane w wyznaczonym miejscu na placu
budowy. Ich tankowanie oraz ewentualne naprawy be¢da wykonywane poza miejscem budowy.
Prowadzenie prac ziemnych zwigzanych z budowa budynkéw nie wiaze si¢ z trwalym
przeksztalceniem uksztaltowania terenu.

Plac budowy zostanie dodatkowo wyposazony w sorbenty do neutralizacji ewentualnych
wyciekéw substancji ropopochodnych. Po zakonczeniu budowy teren zaplecza zostanie
uporzadkowany. Na terenie realizacji inwestycji wydzielone zostanie zaplecze budowy wyposazone
w przeno$na toalet¢ ekologiczng. Woda na potrzeby budynkéw zostanie zapewniona z gminnej
sicci wodociagowej. Scicki bytowe beda odprowadzane do przydomowych oczyszezalni $ciekow.
Wody opadowe 1 roztopowe z nawierzchni utwardzonych oraz powierzchni dachow odprowadzane
beda do gruntu na zasadzie powierzchniowego rozsaczenia na terenach zielonych dzialek
inwestycyjnych.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzono, ze inwestycja nie przyczyni si¢
do zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych, a wice nie ograniczy mozliwosei
osiagniecia celow srodowiskowych zawartych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry. Na etapie realizacji zadania powstang przede wszystkim typowe odpady budowlane
inne niz niebezpieczne. W trakcie robot wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
do czasowego magazynowania powstajacych odpadow.

Wykonawca prac budowlanych jest zobowigzany do prowadzenia prawidlowej gospodarki
z powstajacymi odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 1. o odpadach (Dz. U. 22023 1.,
poz. 1587 ze zm.) oraz szczegdlowymi aktami wykonawczymi. Na terenie realizacji inwestycji
wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona do czasowego magazynowania powstajgcych
odpadow. QOdpady magazynowane bgda na zabezpieczonym przed dostgpem o0sob postronnych
placu. Materialy pyliste beda zabezpieczone przed rozwiewaniem, np. poprzez przykrywanie
plandekami. Na etapie eksploatacji przewiduje si¢ powstawanie gtownie odpadéw komunalnych
tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie. Wytwarzane odpady beda gromadzone
w odpowiednich pojemnikach w wyznaczonym miejscu 1 wywozone przez stuzby komunalne.

W celu minimalizacji 1 ograniczenia oddzialywan zwigzanych z emisjg hatasu, wibracji
i zanieczyszczen do powietrza, uciazliwe prace budowlane (przede wszystkim hatasliwe
oraz zwigzane z wykorzystywaniem cigzkiego sprzetu/transportu), prowadzone beda wylgcznie
w porze dziennej, tj. w godz. 6:00 — 22:00, a takze zapewniony zostanie sprawny sprze¢t, spelniajacy
wymogi dopuszczajgce go do uzytku. Na etapie realizacji zamierzenia powstawac beda gtownie
zanieczyszczenia wprowadzane do atmosfery w sposob niezorganizowany, a pochodzace z procesu
spalania paliw w silnikach pojazdéw dostarczajacych materialy niezb¢dne w trakeie budowy oraz
maszyn roboczych, takie jak: tlenek wegla, tlenki azotu wyrazone jako NO; oraz weglowodory
(pozostatosci niespalonego paliwa). Ponadto, nastepowac bedzie réwniez niezorganizowana emisja
pylu w czasie prac ziemnych. Wszelkie ucigzliwosci zwigzane z etapem realizacji maja charakter

okresowy 1 ustgpig z chwilg zakonczenia budowy. Na etapie funkcjonowania zamierzenia wystgpi
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emisja zwigzana z ruchem pojazdow mieszkancow oraz z indywidualnych zrédel ciepla
w budynkach jednorodzinnych.

Przewiduje si¢ indywidulane ogrzewanie budynkéw za pomoca urzadzen grzewczych
zasilanych paliwami stalymi (kotly grzewcze V klasy) gazem LPG, olejem opatowym,
wspomaganych pompami ciepta i fotowoltaikg. 7Z punktu widzenia emisji halasu do srodowiska
funkcjonowanie osiedla nie powinno stanowi¢ ucigzliwosci. Przewiduje sig, Ze ruch pojazdow
zwigzanych z funkcjonowaniem zabudowy rekreacyjnej bedzie na pomijalnie niskim poziomie,
ograniczony do samochodéw osobowych, mieszkancow projektowanych domow. Biorac
pod uwage charakter inwestycji i proponowane rozwiazania nie przewiduje si¢, aby jej cksploatacja
mogta spowodowaé przekroczenia dopuszezalnych standardow jakosci Srodowiska.

Na etapie uzgadniania zamierzenia, przy okreslaniu negatywnych oddziatywan,
uwzgledniono wzajemne powigzania poszczegélnych elementéw $rodowiska oraz oddzialywania
posrednie wynikajgce z tych powiazan. Analiza oddzialywania na $rodowisko objeta wiec efekty
skumulowane, zwigzane z potencjalng degradacjg kilku elementéw $rodowiska, przede wszystkim
powietrza oraz klimatu akustycznego. Przeanalizowano ryzyko wystapienia efektu skumulowanego
oddziatywania.  Podczas  realizacji  inwestycji  nastgpowa¢  bedzie emisja  halasu
oraz niezorganizowana emisja substancji do powietrza spowodowana pracg specjalistycznego
sprzetu, pojazdow, prowadzonymi pracami itp. Wskaza¢ jednak nalezy, iz faza realizacji jest
przejsciowa 1 krotkotrwata.

Charakter przedmiotowego obszaru, a takze rodzaj i zakres zamierzenia, pozwala
na stwierdzenie, ze jej eksploatacja nie spowoduje kumulowania oddzialywan, a tym samym
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska i wartosci odniesienia. Analizujac oddzialywanie
zamierzenia zwigzane ze zmianami klimatu (mitygacja 1 adaptacja do zmian klimatu) nalezy
wskazaé, iz przedsiewzigcie z uwagi na swoj charakter oraz zakres inwestycji nie bedzie w istotny
sposob wplywac na klimat. Ruch pojazdow mieszkancow osiedla spowoduje ograniczony wplyw
przedsigwziccia na zmiany klimatyczne. Przewiduje si¢, ze materialy zastosowane przy realizacji
zamierzenia charakteryzowa¢ sie beda odpornoscia na wysokie temperatury, fale chlodu
oraz intensywne opady $niegu. Analizowane przedsigwzigccic nie bedzie zwigzane
ze zmniejszeniem badz tez usunieciem powierzchni lesnych.

Podczas  eksploatacji  analizowanego  przedsiewziecia przewiduje si¢  uzycie:
energooszezednych zrédel Swiatla, czy tez urzadzen. Inwestor zapewni rownicz wlasciwg izolacje
obiektow. Teren, na ktérym przewidziano realizacje inwestycji nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujgcymi osuwiska.

Odnosnie ryzyka wystapienia powazne] awarii, nalezy zaznaczyC, ze przedsiewziccie
nic nalezy do kategorii zakladow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow 1 iloséci znajdujacych sie w zakladzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 22016 r. poz. 138 t.j.).
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Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia, a takze fakt, ze bedzie ono realizowane na terenie
wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego, nie stwierdzono negatywnego wplywu i wystepowania
transgranicznego oddzialywania analizowanej inwestycji na srodowisko. Nie przewiduje sie
rowniez przekroczen standardow jakosci $rodowiska, zwlaszcza biorge pod uwage,
z¢ w przedtozonym raporcie, przedstawione zostaly rozwigzania minimalizujace i ograniczajace
oddzialywanie na srodowisko.

Ze wzgledu na szezegélowy i1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz uzywanych srodkéw majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosei dla $rodowiska, w stosunku
do projektowanego zamierzenia, nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzania ponownej oceny
oddziatywania na Srodowisko, w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa
w art. 88 ust. 1 uouios pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana
dokonane zmiany w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach oraz w raporcie o oddziatywaniu na $rodowisko.

Zastosowanie zaproponowanych rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych, w przedtozonym raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewziccia
na $rodowisko, a takze wiasciwa organizacja prac budowlanych, zapewni ochrone $rodowiska przed
negatywnym oddziatywaniem inwestycji na etapie jej realizacji i eksploatacji.

Dla przedmiotowego terenu inwestycji brak jest obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Teren inwestycji obecnie jest terenem niezabudowanym,
stanowigcym grunty orne (RIVa, RIVb, RV, PsVI, W-RV, N). Wylgczone z zainwestowania beda
grunty pod rowami o powierzchni 0,05 ha oraz grunty pod istniejacymi stawem o powierzchni
0,21 ha. Dziatka zostanie podzielona na cze$¢ rolng z zabudowa zagrodowa i budowlang zgodnie
koncepcjg przedstawiong w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia
na srodowisko sporzadzonym w listopadzie 2024r. (uzupetnionym 06.06.2025r.) przez Damiana
Bebniste. Na czgsci budowlanej zostanie wydzielonych maksymalnie 47 dziatek pod zabudowe
jednorodzinng. 7 pozostate] czedci zostanie wydzielona droga wewnetrzna do obstugi
komunikacyjnej i jedna dziatka z zabudowa zagrodowa, co tacznie stanowi o wydzieleniu
do 48 dzialek zabudowanych. Teren bedzie posiadal wyznaczone i wyodrebnione geodezyjnie ciggi
komunikacyjne oraz bezposredni dostgp do drogi publiczne;.

Zaklada sig, ze planowana zabudowa sklada¢ si¢ bedzie do dwoch kondygnacii naziemnych
oraz poddasza uzytkowego. Jeden dom mieszkalny jednorodzinny bedzie mial powierzchnic
od ok. 50 do ok. 300 m?. Domy wykonane bedg najpewniej w technologii tradycyjnej murowane;j,
ale dopuszcza si¢ zastosowanie technologii modutowej z gotowych komponentéw. Dopuszcza sic
podpiwniczanie doméw, ale zwazajac na aktualne trendy w budownictwie nie bedzie to stosowane
kazdorazowo, a w pojedynczych przypadkach.

Na etapie budowy planowanych doméw jednorodzinnych, zostanie zorganizowane zaplecze
budowy z wydzielong czescig socjalna. W celu zabezpieczenia gruntu i wod podziemnych

wlasciwie zostanie przygotowany i zorganizowany plac budowy. Wszelkie miejsca przeznaczone
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do magazynowania substancji podatnych na migracj¢ wodng zostang zabezpieczone materiatami
izolacyjnymi. W celu zabezpicczenia przed zniszezeniem i skazeniem powierzchni ziemi,
szezegblna uwaga zostanie zwrdcona na organizacje robot realizacyjnych 1 whasciwe
ich wykonawstwo.

Stosowany sprzet bedzie sprawny technicznie. Pojazdy i sprzgt wykorzystane podczas
realizacji inwestycji beda sprawne techniczne (bez wyciekow oleju). Drobne naprawy wynikajgce
7 awarii sprzetu oraz ewentualne uzupelnianie paliwa beda wykonywane w miejscach specjalnie
do tego wyznaczonych, ktére beda zabezpieczone przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do §rodowiska gruntowego (na utwardzonym, szczelnym podtozu).

Odpady wytwarzane na etapie realizacji bedg magazynowane selektywnie, w wyznaczonym
i przygotowanym do tego celu miejscu, w sposob uniemozliwiajacy negatywne oddziatywanie
na srodowisko, w tym przenikanie ich do $rodowiska. Zapewnione zostang wilasciwe pojemniki
do magazynowania odpadéw, odporne na dzialanie odpadéw w nich magazynowanych. Odpady
beda magazynowane w pojemnikach, kontenerach i/lub uktadane luzem. Odpady bedg na biezaco
przekazywane, nie dopuszczajac do ich nadmiernego nagromadzenia, odpowiednim jednostkom
posiadajacym aktualne zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w zakresie gospodarki odpadami,
w celu poddania ich procesom odzysku lub unieszkodliwiania. W przypadku odpadow
niebezpiccznych (sorbentéw, materiatéw filtracyjnych, w tym filtrow olejowych, tkanin
do wycierania, szmat ochronnych zanieczyszczonych substancjami) wytworzone odpady beda
przekazane specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie zbierania,
transportu, odzysku badZ unieszkodliwiania odpadow.

Zaplecze budowy zostanie wyposazone w materialy sorpcyjne do zebrania ewentualnych
wyciekow paliw na wypadek zaistnienia sytuacji awaryjnej. Zanieezyszczony grunt i zuzyty sorbent
zostana zebrane do pojemnika i jako odpady przekazane uprawnionej firmie do zagospodarowania.
Scieki socjalno — bytowe powstajace na zapleczu budowy odprowadzane beda do szezelnego
zbiornika bezodplywowego, ktory bedzie oprozniany przez uprawnione podmioty, poprzez
wywiezienie do najblizszej oczyszczalni. Dziatki inwestycyjne zostang podiaczone do gminne;j sieci
wodociagowej.

7 uwagi na brak mozliwosci odprowadzenia $ciekéw bytowych do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej, kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny bedzic przylaczony do indywidualne;
przydomowej oczyszezalni $cickow. Dla kazdego lokalu mieszkalnego zostanie zaprojektowana
indywidualna kanalizacja deszczowa. Wody z dachu i powierzchni utwardzonych bedg
odprowadzane do gruntu na terenie poszczegblnych nieruchomosei. Inwestor przewiduje,
iz glebokoéé planowanych wykopoéw wyniesie do 1,5 m p.p.t. Zatem zachodzi potencjalna
mozliwos¢ wykonania odwodnienia wykopow. Dlatego przyjmie si¢ zalozenie wykonywania prac
w okresiec suchym. W przypadku, gdy zwierciadlo wody wod gruntowych pojawi si¢ powyze]
rzednej dna wykopu, a takze w przypadku wystapienia dhugotrwalych opadéw atmosferycznych,

niezbedne bedzie wykonanie odwodnienia. Tymczasowe odwodnienie przewiduje si¢ wykonac
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za pomocg przenosnej pompy odwadniajgcej. Wode z wykopu przewiduje sie odprowadzaé
na tereny przylegle. Nie ulegng zmianie stosunki gruntowo-wodne terenu przedsigwzigcia.

W czasie cksploatacji przedsigwzigcia beda wytwarzane gléwnie odpady komunalne
oraz selektywnie zbierane odpady opakowaniowe. Wszystkie wytwarzane odpady magazynowane
bedg selektywnie w pojemnikach, kontenerach lub workach na utwardzonym podtozu, w sposob
zabezpieczajacy je przed przenikaniem do nich warunkow atmosferycznych. Odpady beda
odbierane przez lokalne przedsiebiorstwo komunalne na podstawie stosownej umowy.

W toku analizy przedstawionej dokumentacji ustalono, iz inwestycja zlokalizowana
jest w dorzeczu Odry, dla ktérego opracowano ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry” przyjety rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023 r., poz; 333).
w regionie wodnym Noteci, w zlewni rzeki Note¢, i potozona jest na obszarze:

% Jednolitej Czg$ci Wod Powierzchniowych (JCWP) oznaczonej kodem: RW6000091883949-
Rokitka; typ JCWP: PN - Potok lub strumien nizinny; status JCWP: NAT - naturalna czesc
wod.

Ocena aktualnego stanu JCWP:
— stan/potencjal ekologiczny: staby

— stan ekologiczny:

[

stan chemiczny: stan chemiczny ponizej dobrego;

— stan (ogolny): zly stan wéd.

Zlewnia posiadata ustalony punkt pomiarowo kontrolny i byta monitowana w poprzednim cyklu
planistycznym (2016 -2021) oraz jest monitowana - posiada ustalony ppk na okres 2022-2027.
Rodzaj zidentyfikowanych presji determinujgcych stan wod w obrebie JCWP:

— gléwne zrédlo presji troficznych: Zrodta przemystowe oraz zrédla bytowe i komunalne
(punktowe);

— glowne zrédio presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki glowne, budowle
pigtrzace - rzeki glowne, budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podiuzne)
g,

— glowne Zrodlo presji chemicznych: rozproszone - rolnictwo, lesnictwo.

Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest:

— stan/potencjal ekologiczny: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku
dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; zapewnienie
droznosei cieku wedtug wymagan gatunkéw chronionych;

— stan chemiczny: stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikow [zwigzki tributylocyny(w)]
ponizej - stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan dobry. Zlewnia jest zagrozona
ryzykiem nieosiagnigcia celu srodowiskowego.

Odstepstwa od osiagnigcia celow srodowiskowych:

— odstgpstwo z tytutu art. 4.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej - odstepstwo czasowe: dla danej
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JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe]j Dyrektywy Wodnej; termin

osiagniccia celu Srodowiskowego: po 2027 r.

Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow $rodowiskowych jest
zwiazane z tym, Ze nie sa osiggnicte (lub sa zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikow: OWO; EFI+PL/ IBI PL. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem
mozliwoséei technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat Zrodel zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalno$ciag kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest peine i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dzialan).

— dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy

Wodnej

_ ustalenie mniej rygorystycznego celu Srodowiskowego: odstgpstwo polegajace
na zlagodzeniu celéow $rodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nic s3 osiggnicte cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: zwigzki tributylocyny(w).

— dla danej JCWP nic zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy

Wodnej.

< Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600035.

Ocena stanu JCWPd (2019):

— stan chemiczny: dobry;

— stan ilo$ciowy: dobry;

— stan JCWPd: dobry.

JCWPd jest monitorowana. Zidentyfikowane presje znaczgce, wynik analizy znaczacych
oddzialywan — JCWPd: presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka
komunalng lub przemystem.

Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPA jest:

— stan chemiczny: dobry stan chemiczny;

— stan iloSciowy: dobry stan ilosciowy.

Ocena ryzyka nicosiagnigeia celu  $rodowiskowego: —niezagroZona. Odstepstwa

od osiggniecia celow srodowiskowych:

— dla danej JCWPd nic zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej

Dyrektywy Wodnej odstepstwo w zakresie terminu osiggnigeia celow srodowiskowych;

—  dla danej JCWP nie zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy

Wodnej - ustalenie mniej rygorystycznego celu $rodowiskowego.

Jak juz wyzej wspomniano projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach
Krajehskiego Parku Krajobrazowy. Cel srodowiskowy dla obszaru: Ochrona przyrody 1 krajobrazu
w warunkach zréwnowazonego rozwoju. Eliminacja lub ograniczanie zagrozef dla przyrody
i krajobrazu. W szczegélnosei: rzeki, strumienie, jeziora, bory bagienne, olsy, fegi, torfowiska —

niskie, wysokie, przej$ciowe, zrodliska, zbiorniki dystroficzne, torfowiska zasadowe, flora 1 fauna
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ckosysteméw wodno-blotnych Ochrona centralnej czesci regionu Pojezierza Krajenskiego
ze wzgledu na wartodci przyrodnicze, historyezne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu
zachowania i popularyzacji tych warto$ci w warunkach ZrOWNnowazonego rozwoju [wymaga:
ochrona w krajobrazie zbiornikéw wodnych, w tym zapobiezenie zanikowi i niszezeniu oczek
wodnych 1 zabagnien §rodpolnych, zapobiezenie spadkowi poziomu wod gruntowych, wykluczenie
melioracji jednostronnie odwadniajacychl. Osiggnigcie dobrego stanu wod powierzchniowych
1 podziemnych.

Inwestycja polozona jest poza obszarem Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych
(GZWP). Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza obszarami szczegdlnego zagrozenia
powodzig w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. Przedmiotowe
przedsigwziecie nie jest zlokalizowane w strefie ochronnej ujeé wod.

Po przeanalizowaniu zalaczonego do wniosku raportu o oddzialywaniu na srodowisko,
uwzgledniajac charakter, skalg i lokalizacje przedsigwziecia, zastosowane rozwigzania i technologie
oraz przy zalozeniu realizacji okre§lonych w sentencji warunkéw majgcych ograniczy¢ negatywne
oddziatywanie przedsiewziccia na etapie jego realizacji, eksploatacji i likwidacji, stwierdza sic
brak mozliwosci znaczgcego oddzialywania na pozostajace w zasi¢gu oddziatywania jednolite
czgsci wod i nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia,
stwarzajacego zagrozenie dla realizacji celow srodowiskowych, o ktorych mowa w art. 56, art. 5 j
art. 59 1 art. 61 ustawy Prawo wodne, okreslonych dla nich w ,.Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra [nfrastruktury z dnia 16 listopada
2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2023r.,
poz. 335).

Ustalono, ze ze wzgledu na skale i lokalizacje przedsigwzigeia nie bedzie mialo miejsce
transgraniczne oddziatywanie na s$rodowisko. Ze wzgledu na szezegélowy opis planowane;j
do zastosowania technologii oraz stosowanych srodkéw majacych na celu zmniejszenie
ucigzliwosci dla srodowiska, w zwiazku z planowanym przedsiewzieciem, nie stwierdzono
koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko,
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
pod warunkiem jednak, ze we wniosku o wydanie ww. decyzji nie zostana dokonane zmiany
w stosunku do wymagan okreslonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach

oraz w raporcie o oddzialywaniu na $rodowisko.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwolanic do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Bydgoszezy, za posrednictwem Burmistrza Wigcborka, w terminie 14 dni
od dnia dorgczenia decyzji.
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Zgodnie z art. 127a § 1 Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania, strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia odwolania. Z dniem doreczenia Burmistrzowi Wiechorka
oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,

decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja zostata udostepniona

w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Wiechborku
w dniu 29.07.2025r.

Zastenca Bu

Zatacznik:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia, zgodnie z art. 84 ust. 2 uouios.

Otrzymuja:

. Wnioskodawca — Pan Karol Borzych ul. Waleniowa 14/10, 85-435 Bydgoszez
(adres korespondencyjny: (adres do korespondencji ul. Torufiska 45D/ m.98)

2. Pozostale strony postepowania zawiadomione obwieszczeniem zeodnie z art. 49 Kpa,
3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy,
ul. Dworcowa 81, 85-009 Bydgoszcz

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Sepdlnic Krajeriskim,
ul. Kosciuszki 28, 89-400 Sepolno Kraj.

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Inowroctawiu,
ul. Krélowej Jadwigi 20, 88-100 Inowroclaw
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Zalgcznik
do Decyzji Burmistrza Wigcborka o $rodowiskowych uwarunkowaniach Nr 7/2025 z dnia
29.07.2025r., znak sprawy: SR.6220.1.9.2024.16

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia
zgodnie z art, 84 ust. 2 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.U z 2024r. poz. 1112 1).)

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
infrastruktura towarzyszaca na terenie dziatki 346/17. Przeksztatceniu na tereny budowlane ulegnie
teren o klasie ziemi PsVI, RV, RIVa i RIVb. Dzialka zostanie podzielona na cz¢$¢ rolng z
zabudowa zagrodowsa i budowlang zgodnie koncepeja przedstawiona w raporcie o oddziatywaniu
przedmiotowego przedsiewziecia na $rodowisko sporzadzonym w listopadzie 2024r.
(uzupelnionym 06.06.2025r.) przez Damiana Bgbniste. Na czgsci budowlanej zostanie
wydzielonych maksymalnie 47 dzialek pod zabudowg jednorodzinng. Z pozostalej czgsci zostanie
wydzielona droga wewnetrzna do obstugi komunikacyjnej i jedna dziatka z zabudowa zagrodowa,
co lacznie stanowi o wydzieleniu do 48 dzialek zabudowanych. Zakres zamierzenia obejmuje
podzial ww. nieruchomosci celem wydzielenia mniejszych dziatek powierzchni od ok. 0,15 ha
do ok. 0,5 ha, przeznaczonych do budowy doméw jednorodzinnych o powierzchni od ok. 50 m? do
ok. 300 m? oraz pod droge wewnetrzna. Ponadto, zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie,
mozna zalozy¢, iz na kazdej nieruchomosci wydzielona zostanie powierzchnia przeznaczona
na utwardzony, np. kostkg brukowa, wjazd oraz garaz dwu- lub jednostanowiskowy w bryle
budynku lub wolnostojacy.

W raporcie wskazano, ze powierzchnia przeznaczona na garaze/parkingi wyniesie 3840 m?,
Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a ww. rozporzadzenia w sprawie przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko do przedsigwzig¢ wymagajgcych uzyskania
decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zalicza si¢ garaze, parkingi samochodowe lub zespoty
parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwziec,
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody.

W przedmiotowym przypadku wskazano, ze ww. Powierzchnia wyniesie 3840 m?, zatem jest
mniejsza niz préog 0,5 ha. Tym samym, inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigc
wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. a ww. rozporzadzenia w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczgco oddziatywaé na §rodowisko. Przedmiotowa dziatka jest obecnie w wigkszosci uzytkowana
jako pole uprawne. Pole powierzchni dzialki inwestycyjnej wynosi 13,2152 ha. Wylgczone
7 zainwestowania zostang grunty pod rowami o powierzchni 0,5ha oraz pod istniejacym stawem
o powierzchni 0,21 ha. Powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia wynosi 12,8552 ha
i w ramach niech na drogi dojazdowe planuje si¢ przeznaczy¢ do okoto 1,0 ha, a okoto 11,8552 ha
zostanie przeksztalcone na dzialki. Obszar planowanego przedsigwzigcia sasiaduje z uzytkami

rolnymi oraz terenem lesnym.



