Zalacznik

do ZARZADZENIA Nr (0050.37.2024
BURMISTRZA WIECBORKA

z dnia 16 kwietnia 2024 r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY
WIECBORK NA LATA 2024-2026

I. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu nieruchomosci.
Podstawe prawng sporzadzenia planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2023r. poz. 344 z pozn.
zm.). Zasobem nieruchomosci Gminy Wiecbork gospodaruje Burmistrz Wigcborka.
Gospodarowanie zasobem polega m. in. na ewidencjonowaniu nieruchomosci, zapewnieniu
wycen nieruchomosci, sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci do  zasobu, zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, oddawaniu w trwaly zarzad, wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie,
najmie i uzyczaniu nieruchomosci wehodzacych w sktad zasobu, podejmowaniu czynnosel
sgdowych, polegajacych w szczegdlnosci na ujawnianiu wlasnosci i innych praw rzeczowych
do nieruchomosci, a takze w wyposazaniu nieruchomo$ci w niezbedne urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

I1. Zalozenia ogdlne
Plan winien zawiera¢ w szczegolnosci:

¢ Zestawienie powierzchni nieruchomosci nalezacych do zasobu,

* Prognozg:

o dotyczgcg udostgpniania nieruchomodci zasobu oraz nabywania nieruchomogci
do zasobu,

o poziom wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomodci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

o Wplywow osiaganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkownie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci,

o dotyczgcg aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego zarzadu.

¢ Program gospodarowania nieruchomo$ciami zasobu
Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Wiecbork na lata 2024 — 2026 nakredla

glowne kierunki dziatan zwiazanych z gospodarowaniem zasobem komunalnym. W stosunku



o kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia dotyczace sposobu i formy jej zagospodarowania
beda zapadatly indywidualnie

III. Zestawienie nieruchomosci w zasobie Gminy Wiecbork oraz nieruchomosct
oddanych w uzytkowanie wieczyste.

3.1. Zaséb nieruchomoéci Gminy Wigcbork
Na dzien 31 grudnia 2023 r. w zasobie komunalnym gminy znajdowalo sie 463,961 ha
nieruchomosci gruntowych, do ktérych gmina posiada tytul witasno$ci. Na dzien 31 grudnia
2023r. w zasobie gminy pozostaje 189 lokali mieszkalnych, z czego 155 zlokalizowanych jest
w miescie a 34 na terenie wsi. Ogélem w zasobie komunalnym znajdujg sie nieruchomosdci

przedstawione w tabeli nr 1.

Tabela nr 1. Wykaz nieruchomosci zasobu.

Lp. uiytek klasa | powierzchnia
) tereny mieszkaniowe - 9,2080
2 tereny przemysiowe - 7,4516
3 inne tereny zabudowane - 23,5898
4 . zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie - 29715

zabudowy
3 grunty rolne zabudowane | RiVa 01415
6 grunty rolne zabudowane .| RV 0,0300
7 tereny rekrea;;l:j:?afwypchnkowe . - A _‘? 3,4687
8 ' zfrogi | T '27l9,l..?626
9 Ty - 2,8126
10 | - grunty zadrzewione i zakrzewione - 0,3500

11 grunty zadrzewione I zakrzewione na wiytkach rolnych | PsiV 0,0744

n grunty zadrzewione i zakrzewione na uzythach rolnych | PsVI |- 0,0800
i3 grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach ralnych RVI 08981
14 Igki trwale LI 34104
15 Iqki trwale LIV 35,9365
i6 ' iqki trwale F a4 36377
17 dgki trwale £L¥I 07117
18 nieuzytki - 8,9436
19 pastwiska trwale Psif 02731
20 pastwiska trwafe Pstil 04926
2] pastwiska trwale Pslv | 3,1657
22 pastwiska trwale PsV 2,7432
23 pastwiska trwafe PsVi 1,7886
24 grunty rolne Rillb 11,6607
25 , grunty rolne RiVa 29,7114
26 grunty rolne RIVb 16,6329
27 grunty rolne RV 12,3245




28 grunty rolne RVI 6,4140
29 inne tereny komunikacyjne - 0,1872
30 tereny kolejowe - 01129
37 tereny rotne - 02,4700
32 grunty pod rowami - 2,3204
33 grunty pod rowami £ 0,1300
34 grunty pod rowami LV 0,3407
33 grunty pod rowami LV 80,0700
36 grunty pod rowami PsiV 0,1100
37 grunty pod rowami PsV 0,0200
38 grunty pod rowami RIITb 0,0200
39 grunty pod rowami RIVa 0,2653
40 grunty pod rowami RIVE 0,3398
41 grunty pod rowami RV 0,0600
42 grunty pod wodami powierzchniowymi plyngcymi - 1,3000

3.2. Nieruchomosci Gminy Wiecbork oddane w trwaly zarzad.
Na dzien 31 grudnia 2023r. w trwaly zarzad oddanych bylo 81 578 m? gruntéw
oraz lokale niemieszkalne nr 1, 2, i 9 przy ul. Pocztowej 16b o lacznej pow. 462,65 m?.
Wielkosci te oraz przeznaczenie gruntéw obrazuje tabela nr 2.

Tabela nr 2. Wykaz nieruchomosci oddanych w trwaly zarzqd.

Lp. nr dziatki przeznaczenie obreb powierzchnia
! 22, 24/2, 25 Szkota podstawowa Wiechork 2 9140 m?
2 371 Szkota podstawowa Wigchork 4 14250 m?
3 43/48 Przedszkole Wiechork 2 2728 m?
3 296/1 Szkola podstawowa Runowo Krajenskie 19 300 m?
4 79/1 Szkola podstawowa Pgperzyn 12 787 m?
5 101/4a, 103/3 Szkota podstawowa Jastrzgbiec 6550 m?
] 229/2 Szkola podstawowa Sypniewo 2819 m?
7 22473, 223/1 Przedszkole Sypniewo 3504 m?
8 212 Szhkola podstawowa Zakrzewek 1 500 m?

ogdlem 81578 m
! Lok. niemieszkalny nr 1 Biuro Obstugi Oswiaty Wiecbork 1 115,72 m?
Przy ul, Pocztowej 16B Samorzqdowej

2 Lok, niemieszkalny nr 2 Srodowiskowy Dom Wigchork 1 92,23 m?
Przy ul. Pocztowej 16B Samopomocy ‘

3 | Lok niemieszkalny nr 9 Srodowiskowy Dom Wiechork 1 254,70 m?
Przy ul. Pocztowej 16B Samopomocy




3.3. Nieruchomosci Gminy Wigcbork oddane w uzytkowanie wieczyste.
Na dzien 31 grudnia 2023r. w uzytkowaniu wieczystym znajdowato si¢ 47 114 m? gruntéw
o wartosci 319420 zl. Zestawienie nieruchomo$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste

przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Wykaz nieruchomosci oddanych w uiytkowanie wieczyste,

Lp. nr dzialki obreb Ppowierzchnia wartos¢é
I 128 Wigebork 1 9900 9 900,00
2 267 Wiecbork | 687 687,00
3 389 Wiechork | i6 16,00
4 397 Wiechork 1 i6 16,00
5 398 Wiecbork 1 16 16,00
6 400 Wiechork 1 16 16,00
7 404 Wiechork I 16 16,00
8 407 Wigcbork 1 I6 16,00
9 409 Wiecbork I 15 15,00
10 416 Wiecbork I 15 15,00
11 4217 Wiecbork ! 16 16,00
12 424 Wiecbork 1 15 13,00
13 433 Wiechork | 15 13,00
14 439 Wigebork 1 15 15,00
13 443 Wiecbork 1 16 16,00
16 445 Wiecbork 1 I5 15,00

17 447 Wiecbork 1 15 15,00

18 449 Wiechbork 1 16 16,00

19 452 Wigcbork 1 16 16,00

20 456 Wigchork 1 17 17,00

27 458 Wigchork 1 16 16,00

22 460 Wigchork 1 16 16,00

23 462 Wigcbork 1 I6 16,00
24 41/3 Wiecbork 1 93 93,00

25 41/5 Wiechork | 2696 2 696,00
26 44/4 Wiecbork 1 21 21,00

27 100/6 Wigchbork ! 324 324,00

28 11272 Wigcbork 1 241 241,00

29 12572 Wigchork 1 9064 9 064,00

30 295/5 Wigchork I 393 393,00

31 39/14 Wiechork 1 12 12,00

32 43/11 Wiecbork 1 64 64,00

33 43/12 Wigchbork 1 19 19,00

34 43/16 Wigcbork 1 18 18,00




35 43/24 Wigcbork ! 1942 1942,00
36 115 Wiecbork 2 276 276,00
37 226 Wiecbork 2 1121 112100
38 340 Wigchork 2 240 240,00
39 26/5 Wigchork 2 63 63,00
40 27/3 Wiechork 2 958 958,00
41 278/1 Wiecbork 2 888 888,00
42 278/4 Wiechork 2 744 744,00
43 43/14 Wiecbork 2 499 499,00
44 43720 Wiecbork 2 258 258,00
45 2/18 Wigchork 3 4524 4324,00
46 100 Wiecbork 3 1974 197400
47 108 Wiechork 3 1756 1 756,00
48 i75 Wiecbork 4 2123 74 305,00
49 176 Wiechork 4 1013 35 455,00
50 177 Wiechork 4 1451 50 785,00
51 251/1 Wigcbork 4 646 22 610,00
52 25172 Wiechork 4 602 21 070,00
53 25173 Wiechork 4 600 21 000,00
54 251/4 Wigcbork 4 213 7 435,00
35 25175 Wiechork 4 642 22 470,00
56 251/6 Wiechork 4 719 25 165,00

3.4. Nieruchomosci znajdujace si¢ w uzytkowaniu wieczystym Gminy Wiecbork
W uzytkowaniu wieczystym Gminy znajduja si¢ cztery nieruchomosci tj. dziatka nr 21/3
obrgb Wiecbork 2 o powierzchni 0,0476 ha — teren szkoly podstawowej w Wiecborku, dziatki
nr 235/1, 236/1 oraz 236/3 obreb Wiecbork 2 — teren targowiska miejskiego w Wiecborku.
IV. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.
4.1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Wigcbork w latach 2024-2026 moze nastepowaé
poprzez:
a) zakup, zamiane, darowizne;
b) komunalizacj¢ ~ nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa na podstawie ustawy
z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym
i ustawg o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990r. poz. 191);
¢) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw m. in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r.
przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz. U. z 1998 r.



nr 133 poz. 872 ze zm.), na podstawic art. 98 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 1899 ze zmianami), na
podstawie art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2023r.
poz. 162);
d) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.
Do gminnego zasobu mogg by¢ nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wiasnych
oraz nieruchomosci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Wiecbork z mocy prawa.
4.2. Prognoza dotyczgca udostgpniania nieruchomosci Gminy Wiecbork.
1. Zbycie nieruchomos$ci gminnych nastgpuje w formie przetargu oraz sprzedazy w drodze
bezprzetargowej. Nieruchomo$ci gminne zbywane s3 zgodnie z ich przeznaczenie
okreslonym w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego, Studium Kierunkow
i Zagospodarowania Przestrzennego lub decyzjii o warunkach zabudowy. Sprzedaz
nieruchomosci odbywa si¢ po uzyskaniu zgody Rady Miejskiej w Wiecborku Wyrazonej
w odrgbnych uchwalach. Wylgczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomodci gminne
niezbedne dla realizacji zadafh wiasnych gminy.

Plan sprzedazy na lata 2024-2026 przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. | Nieruchomol¢ planowana do sprzedaiy 2024 2025 2026

1 | Sprzedaz nieruchomosci gruntowych 0,2000 ha 0,4000 ha 0,5000 ha
w drodze przetargu

2 | Sprzedaz nieruchomosci gruntowych 0,1000 ha 0,1000 ha 0.1000 ha
w drodze bezprzetargowej

3 | Sprzedaz nieruchomosci lokalowych 8 szt. 8 szt 9 szt.
(mieszkalnych i uzythowych)

4 | Sprzedaz /przeksztalcenie prawa uzytkowania | 0,8500 ha 0,3500 ha 0,1000 ha
wieczystego w prawo wigsnosci

2. Oddanie w dzierzawe - program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu
na lata 2024-2026 zaklada kontynuacj¢ dotychczasowych uméw dzierzawy gruntow. Laczna
powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawg wynosi — 70,18 ha. Mozliwe jest zwiekszenie
terendw przeznaczonych do dzierzawy.

3. Oddanie w najem - gmina Wigcbork posiada 189 lokali mieszkalnych, 6 lokali socjalnych
oraz 13 lokali uzytkowych. W latach 2024-2026 nie przewiduje si¢ zmian w liczbie oddanych
w najem lokali. Zmiana moze nastgpi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu
lub sprzedazy lokalu. Sprzedaz lokali na rzecz ich najemcéw odbywa sie na podstawie
Uchwaly Rady Miejskiej w Wigcborku Nr LI/374/22 z dnia 26 pazdziernika 2022 r.
W sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wiasno$é Gminy

Wiecbork oraz wysokosci stawek procentowych i warunkow udzielania bonifikat.



4. Uzyczenie - grunty Gminy Wiecbork o lacznej powierzchni 18,4567 ha zostaly oddane
W uzyczenie na cele sportowe, kulturalne i edukacyjne, pod infrastrukture techniczng
(ochotnicze straze pozarne, cmentarz komunalny, oczyszczalnia $ciekow, punkt selektywnej
zbidrki odpadéw komunalnych),.

5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci - przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnodci nastgpuje na wniosek uprawnionego
uzytkownika wieczystego na podstawie decyzji administracyjnej Burmistrza Gminy
Wigcbork. Obecnie osoby fizyczne i prawne bgdace w dniu 13 pazdziernika 2005 roku
uzytkownikami wieczystymi nieruchomo$ci moga wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia
prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo wlasnosci.

Z wiw Zadaniem moga réwniez wystapié:

1. osoby fizyczne i prawne bedace wlascicielami lokali, ktérych udzial w nieruchomosci
wspélnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2. spotdzielnie mieszkaniowe bgdace wiascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.
Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci realizowane jest takze
na mocy:

a) ustawy z dnia 20 lipca 2018r. (Dz.U. z 2022, poz. 1495 ze zmianami), gdzie z dniem
1 stycznia 2019 roku prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow,

b) ustawy z dnia 26 maja 2023r. (Dz.U. z 2023, poz. 1463) gdzie z dniem 31 sierpnia
2023r. uzytkownicy wieczysci moga wystapié z wigzacym zadaniem sprzedazy
nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste. Roszczenie musi zostaé
zgloszone w terminie roku od wejscia w zycie Nowelizacji tj. od dnia 31 sierpnia 2023 r.
do 31 sierpnia 2024 r.).

4.3. prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem zasobu
Wydatki zwigzane ze sprzedazg oraz nabywaniem nieruchomosci przez Gming uzaleznione
beda od potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegélnych latach. Wydatki
te obejmuja: sporzadzenie operatow szacunkowych dotyczacych wyceny zbywanych
nieruchomosdci i  wszelkiego rodzaju ekspertyz, ogloszenia w prasie informacji
0 przeznaczeniu nieruchomosci o sprzedazy oraz ogloszen o przetargach, ushugi geodezyjne
zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic nieruchomosci
lub rozgraniczeniami nieruchomos$ci komunalnych, koszty zakupu wypiséw i wyryséw
z ewidencji gruntéw i budynkéw, koszty zakupu wypiséw z ksiag wieczystych, optaty sadowe
oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych, koszty zaswiadczern i oplat skarbowych.

W budzecie corocznie przewiduje si¢ rowniez §rodki na zakup gruntéw.,



Planowane wydatki ksztattuja sie nastepujgco:
- 2024 rok — 130.000,00 z,
— 2025 rok - 130.000,00 zi,
— 2026 rok — 140.000,00 zi.

4.4. Prognoza dotyczaca wplywéw osiagnigtych z oplat uzytkowania wieczystego,
trwalego zarzgdu oraz najmu.

W roku 2024 dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci, planowane s
w wysokosci 1 145 000,00 zt w tym:
¢ Dochody z najmu i dzierzawy 468 (000,00 zi
¢ Wplywy z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego przystugujacego
osobom fizycznym w prawo wlasnosci 2 000,00 zi
e Wplaty z tytulu odplatnego nabycia prawa wlasnosci oraz prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomoséei 650 000,00 zt
*  Wplywy z oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci i zarzadu 25 000,00 zt
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu, negocjacji oraz
w drodze bezprzetargowej w przypadku spefnienia warunkéw przez wnioskodawcow
przewidzianych prawem,
Przedmiotem sprzedazy nieruchomosci lokalowych beda lokale wraz z udzialem
w nieruchomosci wspdlnej na rzecz ich najemcow.
Ewentualne réznice zalezne bgda gtéwnie od intensywno$ci procesu sprzedazy prawa
wlasnoéei nieruchomosci w drodze przetargu, w trybie bezprzetargowym jak réwniez
wnioskéw o nabycie lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy.

V. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Wiecbork.
Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu Gminy Wigcbork w latach 2024-2026 odbywaé sie
bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki , na podstawie obowigzujacych przepisow
prawa, z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacjg zadad publicznych.
Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania poszezegdlnych
nieruchomodci na podstawie decyzji Burmistrza Wiecborka. Oddanie nieruchomosci
w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastgpowal bedzie w formie umowy. Zwickszenie lub
udost¢pnienie zasobu gminy odbywaé si¢ bedzie zgodnie z dzialem 4 niniejszego planu oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Program zagospodarowania nieruchomodci gminnego zasobu na lata 2024-2026 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych uméw najmu i dzierzawy. Nieruchomosci, ktére beda
przedmiotem zainteresowania o0séb bgda zbywane, oddawane w najem, dzierzawe

lub uzyczenie pod warunkiem, ze nie b¢da przewidziane do realizacji zadan whasnych gminy.



W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecie o sposobie, formie i warunkach jej
zagospodarowania bgdg zapadaty indywidualnie, biorgc pod uwage aktualne uwarunkowania
prawne i ekonomiczne. W latach 2024-2026 przewiduj¢ sie przeprowadzenie aktualizacji
oplat rocznych za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci na postawie operatow
szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawce majatkowego. Realizacja programu
zagospodarowania nieruchomodci bedzie nastgpowata zgodnie z wigzacymi organ
wykonawcezy ustaleniami, wynikajacymi z obowiazujacych przepisow prawa oraz zapisami

w uchwale budzetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych.

BURMISTRZ

>
mgr Waldemar K¥szewski



