UCHWALA NR LX/442/23
RADY MIEJSKIEJ W WIECBORKU

z dnia 28 czerwea 2023 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wigcbork na lata 2023-2027

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 40) i art. 21 ust. | pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z2022r. poz. 172 z pdzn. zm.),

Rada Miejska
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wigcbork na lata
2023-2027, stanowiacy zatacznik do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Wiecborka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

zéwodniczaca Rady

jskiej w Wigc?orku i

Anna Banska
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Zaltgcznik do uchwaty Nr L.X/442/23
Rady Miejskiej w Wigcborku

z dnia 28 czerwca 2023 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiechork
na lata 2023-2027

Rozdzial [

Postanowienia ogdlne.
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wiecbork na lata 2023-2027

ma za zadanie stworzenie podstawowych zasad racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wigebork w zakresie zwickszenia efektywnosci polityki mieszkaniowej, tworzgcej warunki zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wiecbork na lata 2023-2027 swoim
zakresem obejmuje:

1)

2)

§)

prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na kolejne lata,

planowang sprzedaz lokali w latach 2023-2027,

zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu,

sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad micszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027,
zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027,

wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne,

opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11

Prognoza dotyczgca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wiecbork.

W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork wchodzi 205 lokali mieszkalnych o tgcznej

powierzchni 9 461,56 m?*, w tym 3 lokale socjalne o tgcznej powierzchni 76,01 m> Szczegdtowy wykaz
mieszkaniowego zasobu Gminy Wigcbork na dzien 31.12.2022r. przedstawia tabela nr 1.

Tabela 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Wiecbork na dzien 31.12.2022r.

Lp |Adres Rok budowy Powierzchnia | Ilosé lokali | Ilo$¢ lokali | % udzial
: uzytkowa lokali | gminy wykupionyc | gminy
gminy [m?] ' h

1. | Wigcbork 1963 86 2 25 7.27
ul. Aleja 600-lecia 2

2. | Wigcbork 1900-1939 70,81 | 4 24,15
ul. Aleje 600-lecia 11

3. | Wiecbork 1972 262,95 4 7 34,50
ul. Aleje 600-lecia | la

4. | Wigcbork 1900-1939 32 1 0 100
ul. Aleje 600-lecia 11 b

5. | Wigebork 1972 119,67 3 42 5.68
ul. BoWiD 1
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6. | Wiechork 1963 178.22 4 34 9,89
ul. Gdanska 1

7. | Wiecbork 1900-1939 59,42 2 4 13,56
ul. Gdanska 2

8. | Wiecbork 1956 72.86 2 15 9,39
ul. Gdanska 8

9. | Wigcbork 1900-1939 24,24 1 3 7,32
ul. Gdanska 11

10. | Wiecbork 1964 54235 12 0 100
ul. Gdanska 13

11. | Wiecbork 1900-1939 34,64 | 4 16.37
ul. Gdanska 20

12. | Wiecbork 1960 114,96 2 4 32,54
ul. Gdanska 21

13. | Wiecbork 1900-1939 96,23 3 10 14,35
ul. Gdanska 24

14. | Wigcbork 1900-1939 112,36 4 2 58,53
ul. Goérna 6

15. | Wigcbork 1900-1939 151,24 4 1 74,20
ul. Gérma 7

16. | Wiecbork 1900-1939 106,65 3 5 1.2
Gen. J. Hallera 3

17. | Wiecbork 1900-1939 50,31 1 4 16,32
ul. Gen. J. Hallera 5

18. | Wiecbork 1900-1939 86.7 2 1 74,29
ul. Gen. J. Hallera 7

19. | Wigcbork 1900-1939 76,49 3 3 30,87
ul. Gen. J. Hallera 15

20. | Wiecbork 1900-1939 400,5 5 l 82,71
ul. Gen. J. Hallera 22

21. | Wigcbork 1900-1939 75,34 2 4 2928
ul. Gen. J. Hallera 24

22. | Wiecbork 1900-1939 49,98 1 2 53,86
ul. Gen. J. Hallera 25

23. | Wiecbork 1900-1939 40,35 | 4 19,78
ul. Gen. J. Hallera 28

24, | Wiecbork 1900-1939 102,2 2 7 21,66
ul. Gen. J. Hallera 30

25. | Wiecbork 1900-1939 60,74 1 5 20,67
ul. Gen. J. Hallera 37

26. | Wigcbork 1900-1939 51,62 1 5 14,88
ul. Gen. J. Hallera 41

27. | Wiecbork 1974 50,04 1 1 46,32
Kosciuszki 3

28. | Wigcbork 1900-1939 117,47 2 9 16,35
ul. Krotka 2

29, | Wigcbork 1968 377,37 8 0 100
ul Kasztanowa |

30. | Wigcbork 1900-1939 137,84 4 6 40,39
ul Mickiewicza 7

31. | Wigchbork 1900-1939 112,81 4 4 40,64
ul. Mickiewicza 11

32. | Wigcbork 1900-1939 73,08 | 2 34,32
ul. Mickiewicza 19
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33. | Wiecbork 1900-1939 196,02 4 3 58,63
ul. Mickiewicza 21

34. | Wiecbork 1900-1939 32,57 2 5 8.92
ul. Ogrodowa 9

35. | Wiecbork 1900-1939 17,13 1 1 50
ul. Ogrodowa 9a

36. | Wiecbork 1900-1939 102,28 3 4 39,18
ul. Parkowa 5

37. | Wiecbork 1900-1939 102,61 2 5 33,78
ul. Pocztowa 1

38. | Wiecbork 1900-1939 67,45 P 1 57,21
ul. Pocztowa 6

39. | Wiecbork 1900-1939 57,82 2 3 25,01
ul. Pocztowa 7

40. | Wiecbork 1900-1939 79,63 1 5 26,96
ul. Pocztowa 8

41. | Wigcbork 1900-1939 50.9 2 3 27.92
ul. Pocztowa 10

42, | Wiecbork 1900-1939 7241 4 4 75,61
ul. Pocztowa 16 b

43. | Wigcbork 1900-1984 28,51 1 4 16,56
ul. Pocztowa 18

44. | Wigcbork 1900-1939 244,21 3 0 100
ul. Pocztowa 35

45. | Wigechork 1978 238,2 4 14 23.68
ul. Powstancédw Wlkp.5

46. | Wiecbork 1900-1939 142,45 3 5 54,64
Plac Jana Pawta [1 10

47. | Wigcbork 1900-1939 68.83 2 3 14.70
Plac Jana Pawta [1 11

48. | Wiecbork 1900-1939 80,72 1 l 59,73
ul. Starodworcowa 3

49, | Wiecbork 1900-1939 42,29 1 7 15,84
ul. Stary Rynek 2

50. | Wiecbork 1900-1939 118,72 5 0 100
ul. Stary Rynek 3

51. | Wiecbork 1900-1939 406 10 15 30,32
ul. Wyzwolenia 6

53. | Wigcbork 1900-1939 142,43 3 3 63,3
ul. Wyzwolenia 7

54, | Wiecbork 1900-1939 22 1 0 100
ul. Wyzwolenia 7a

55. | Wiecbork 1900-1939 48,7 1 10 10,38
ul. Wyzwolenia 24

56. | Wiecbork 1900-1939 162,15 <) 1 86,41
ul. Zlotowska 12

57. | Wiecbork 1900-1939 165,85 3 4 45.86
ul. Ztotowska 22

58. | Wigcbork 1961 123;75 3 9 24,22
ul. Ztotowska 23

59. | Wiecbhork 1900-1939 82,67 2 4 32,50
ul. Ztotowska 34

60. | Wigcbork 1900-1939 75,29 2 4 32,18

ul. Zlotowska 52
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61. | Wiecbork 1900-1939 55,36 1 8 12,67
Zlotowska 58

62. | Borzyszkowo 7 1900-1939 122,04 l 5 34,09

63. | Borzyszkowo 10 1972 S7 I 0 100

64. | Jastrzgbiec 18 1900-1939 50,86 I 0 100

65. | Jelen 21 1900-1939 62 1 1 45,29

66. | Lubcza 14 1900-1939 85 2 3 32,09

67. | Nowy Dwor 10 1900-1939 54,07 1 0 100

68, Peperzyn 43i 1968 183,72 5 1 70,48

: 299.,6 7 |
o9 Runowo Krajenskie 36 | 1985 & y o0
70- | Runowo Krajeriskie 81a | 1985 96,66 2 0 100
5

s Suchorgczek 8 1900-1939 o - : 4120

72. | Sypniewo 1900-1939 209,97 5 1 78,15
ul. 29 Stycznia 63

73. | Sypniewo 1974 180,26 3 0 100
ul 29 Stycznia 107

74. | Sypniewo 1964 194,20 3 0 100
ul. Szkolna 2

75. | Smitowo 6 1900-1939 76,57 2 1 47,18

76. | Witunia 1900-1939 143,46 4 2 59,31
ul. Ztotowska 10

Razem 9 461,56 m* 205 362

Zrédto: Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.

Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje:

gminy,

wlasnos$¢ gminy we wspdélnotach.
W sklad wyzej wymienionych lokali wehedzg trzy lokale socjalne, ktorych lokalizacje oraz powierzchnie
obrazuje tabela nr 2. Gmina Wigcbork dysponuje réwniez 6 lokalami mieszkalnymi o ogolnej powierzchni
285,95 m® zlokalizowanymi w placéwkach o$wiatowych: szkolach i przedszkolach. Dodatkowo wynajmuje
rowniez 6 lokali mieszkalnych o powierzchni 197,73 m? od PKP.

Tabela 2. Lokale socjalne

a) 53 lokale o powierzchni uzytkowej 2 269,37 m? znajdujace sie w 16 budynkach stanowiacych wlasnogé

b) 152 lokali o powierzehni uzytkowej 7 192,19 m?znajdujacych sie w 61 budynkach stanowiacych

Lp. adres powierzchnia uzytkowa ilos¢ lokali mieszkalnych
: lokali socjalnych
1 Wiecbork 32,16 1
ul. Gen. J. Hallera 3
2 Wigcbork 23,52 I
ul. Stary Rynek 3
3. Peperzyn 43i 20,33 1
Razem 76,01 3
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Zrédto: Dane Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.

Gmina Wigcbork jest zobowigzana do zaspakajania potrzeb os6b, ktorych uprawnienia do wynajecia
mieszkania komunalnego wynikaja wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, czyli do zapewnienia odpowiednicj ilosci lokali komunalnych, lokali w
ramach najmu socjalnego lokalu i lokali zamiennych. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych tych gospodarstw
jest okreslone w ustawie jako jedno z zadan gminy. Na dziea 30 czerwea 2022 roku na przyznanie lokalu przez
gming Wigcbork oczekiwalo lacznie 17 oséb/rodzin. Przewidywane zapotrzebowanic na komunalne lokale
mieszkalne przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Przewidywane zapotrzebowanie na mieszkania komunalne w latach 2023 — 2027

Lp. Potrzeby mieszkaniowe w latach (narastajaco)!
Rodzaje mieszkan
2023 2024 2025 2026 2027
1. Najem socjalny lokalu? 1 1 | 1 1
2. Najem lokalu na czas 16 20 20 20 20
nieoznaczony?
Razem 17 21 21 21 21

" na podstawie analizy skladanych wnioskéw o przydzial lokali komunalnych,

? przy najmie socjalnym lokali wwzgledniono liczbe oséb pozytywnie zweryfikowanych, ubiegajgcych sie o
przydzial lokalu oraz liczbg wyrokdw eksmisyjnyeh,

' przy najmie lokalu na czas nieoznaczony uwzgledniono wnioski o przydzial mieszkart w grupie mieszkar
wynajmowanych na czas nieoznaczony oraz w grupie do remontu na koszt wlasny; zapotrzebowanie
Zsumowano z uwagi na fakl, iz ostatecznie jest to ta sama grupa mieszkar wynajmowanych na czas
nicoznaczony;

Realizowane i planowane sg w kolejnych latach modernizacje istniejgeych zasobow, majace na celu
usamodzielnianie lokali mieszkalnych. Narastajace potrzeby w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych wynikajg
z faktu, iz co roku wystepuje pewna liczba rodzin, ktdre ze wzgledéw ekonomicznych i spotecznych nie sa w
stanie rozwigzac potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie. W zwiazku z duzymi potrzebami, rozwigzanie
problemu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w gminic Wiecbork wymaga podejmowania diugofalowych
dziatan oraz znacznych nakladéw na jego realizacje.

Wielkos¢ potrzeb remontowych wynika z analizy stanu technicznego zasobu, z uwzglednieniem stopnia
zuzycia budynkéw, a takze wymogéw nalozonych na wynajmujgcego obowiazujacymi przepisami techniczno-
budowlanymi. Budynki komunalne to gléwnie budynki wybudowane przed rokiem 1939r., w ktorych znajduje
sig 77,92% gminnego zasobu mieszkaniowego 22,08 % w budynkach wzniesionych w okresie od 1960r. do
1990r. W zwigzku z faktem, ze wiek budynku, a tym samym dlugo$é okresu dotychczasowego eksploatowania,
ma najwigkszy wptyw na jego stan techniczny, budynki komunalne charakteryzuje znaczne zuzycie techniczne.

Rozdzial I11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie gminy Wiecbork
ustalane s3 przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wigcborku w oparciu o stan techniczny budynkoéw,
wynikajgcy migdzy innymi z przegladéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, a takze z ekspertyz, opinii, nakazéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego. Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb
remontowych sporzgdzane bgda przez Zaklad Gospodarki Komunalnej w Wiecborku plany rzeczowo-
finansowe dostosowane do wielkosci §rodkow finansowych przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.
Podstawowym celem remontéw jest zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikom lokali i budynkow oraz oséb
trzecich. W zwiazku z tym w pierwszej kolejnosci realizowane sg prace remontowe, ktore zmierzajg do
zabezpicczenia instalacji w budynkach (szczegdlnie instalac)i clektrycznych oraz wentylacyjnych), a nastepnie
remonty obejmujace elementy konstrukeyjne (stropy, dachy, izolacja scian fundamentowych itp.). W dalsze]
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kolejnosci znajdujg sie prace remontowe o charakterze zachowawczym (odnowienie elewacji, malowanie
klatek schodowych).

Uwzgledniajge potrzeby remontowe bedg podejmowane prace zapewniajgce bezpieczenstwo lokatorow

oraz gwarantujace utrzymanie lokali na zadowalajagcym poziomie techniczno-sanitarnym. Konieczne do
wykonania prace dotyczg m.in. prac termomodernizacyjnych, remontu polaci dachowych, elewacji oraz klatek
schodowych. wymiany zuzytej stolarki okiennej i drzwiowej, wymiany instalacji wodno-kanalizacyjne] i
elektrycznej.
Przedmiotowe wydatki przedstawia tabela nr 4. Jako podstawe kalkulacji kosztéw remontow przyjeto
rzeczywiste koszty robét remontowych oraz przygotowane kosztorysy inwestorskie, w przypadku robot
nieskosztorysowanych przyjeto poréwnanie przez analogie. Konieczna jednakze jest coroczna werylikacja
programu wydatkow na kolejne lata, co wynika ze zmiennodei danych i niepewnych zalozen przyjetych do
prognozowania — weryfikacja winna uwzglednia¢ kontrole roczne, lokalng i krajowa sytuacje gospodarcza.

Nie ujeto do analizy koniecznych potrzeb miedzy innymi likwidacji w gminnym zasobie
mieszkaniowym Zrédel ciepla o tzw. ,niskiej emisji”. Koniecznosé przeprowadzenia wymiany zrodel ciepla na
ekologiczne wg wstepnych szacunkow to 80% gminnego zasobu mieszkaniowego.

Z uwagi na wprowadzenie Wicloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Wigcbork na lata 2023-2027 w trakeie roku oraz planowane podwyzki czynszu odstapiono od prognozy potrzeb
remontowych na 2023 rok.

Tabela 4. Potrzeby remontowe w latach 2023-2027 w budynkach komunalnych i lokalach Gminy oraz
wspolnotach mieszkaniowych

Zakres i Prognoza potrzeb remontowych i modernizacji wynikajaea ze stanu
modernizacja technicznego budynkow i lokali w ujeciu finansowym
2023 2024 2025 2026 2027
Remonty dekarskie 0,00 70.000.00 72.000,00 74.000,00 75.000,00
Roboty 0,00 155.000,00 158.000,00 162.000,00 165.000,00
ogdlnobudowlane
Instalacje techniczne 0,00 08.000,00 §5.000,00 95.000,00 99.000,00
Pozostale roboty 0,00 27.000,00 25.000,00 29.000,00 41.000,00
Ogélem w zlotych 0,00 320.000,00 340.000,00 360.000,0 380.000,00

Zrodlo: wg przeprowadzonej analizy dane Zaktadu Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027.

Zasady sprzedazy lokali komunalnych nalezacych do Gminy Wiecbork reguluje odrebna uchwata w
sprawie zasad sprzedazy lokali komunalnych (Uchwala Rady Miejskiej w Wiecborku nr L1/374/22 z dnia 26
pazdziernika 2022r.). Uregulowania w niej zawarte maja na celu okreslenie kierunku prywatyzacji gminnego
zasobu mieszkaniowego, w celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wigcbork.
Glownymi zatozeniami polityki sprzedazy lokali komunalnych sa:

L. selektywna prywatyzacja zasobu mieszkaniowego, powodujgca zmniejszanie udziatow gminy
Wigcbork we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej, az do zupelnego wyprowadzenia wlasnosci
gminy z budynkéw wspélnot mieszkaniowych (w szczegdlnosci wspélnot, w ktérych gmina posiada 1
lub 2 lokale i jego udziaty we wspdlnocie sg marginalne). Takiemu kierunkowi prywatyzacji ma
sprzyja¢ system udzielanych bonifikat od ceny lokalu mieszkalnego,
stworzenie niezbywalnego zasobu mieszkaniowego poprzez wylaczenie ze sprzedazy lokali w
okreslonych budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy Wiecbork, z uwagi na koniecznosé realizacji
ustawowego obowigzku zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej.

Planowane do uzyskania efekty, zwigzane ze sprzedaza lokali gminnych:

1) dochody do budzetu;

2) zmniejszenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy;

3) zmnigjszenie kosztéw remontéw i modernizacji budynkéw wspélnot mieszkaniowych;

4) pelna prywatyzacja budynkéw wspolnot mieszkaniowych, szezegolnie z niskim udzialem whasnodci

gminy Wiecbork.

3]
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Na podstawie analizy danych z lat ubiegtych, obejmujacych liczbe sprzedanych lokali micszkalnych, przyjmuje
si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych na lata 2023-2027 w liczbie od 6 do 10 lokali rocznie.

Tabela 5. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2023-2027

Lata obowigzywania programu 2023 2024 2025 2026 2027 razem
Planowana liczba sprzedazy lokali 6 6 7 8 8 35
Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Polityka czynszowa gminy Wigcbork powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu,
ktore zapewnilyby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do stanu
zminimalizowania doplaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ rowniez
pozyskanie Srodkéw na remonty.

W oparciu o art. | i 8 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu
cywilnego stawke bazowg czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowe] ustala Zarzadzeniem Burmistrz Wigcborka.
Ustalajac stawke czynszu w zasobach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy organ wykonawczy
uwzglednia zroznicowanie w standardzie zasobu mieszkaniowego poprzez stosowanic czynnikéw obnizajacych
stawkg bazowg. Obnizki techniczno-uzytkowe zastosowane do ustalenia stawki uwzgledniajg:

- potozenie lokalu w budynku na okreslonej kondygnacji,

- wyposazenie lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje,

- stan techniczny budynku.

- polozenie budynku.

Na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Wiecborka nr 0152/109/2010 z dnia 08 grudnia 2010r. ustalono
stawke bazowg maksymalng 5,50 zl/m?. Do chwili obecnej stawka ta nie byta waloryzowana. Majgc na uwadze
powyzsze uwarunkowania nalezy dazy¢, aby stawka czynszu byta zblizona do 3% wartosci odtworzeniowe;j.
Aktualnic na podstawie obwieszczenia Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 marca 2023r. dla
wojewddziwa kujawsko-pomorskiego wynosi ona 5 768,00 zl., zas 3% wartosci odtworzeniowe] miesigcznie
wynosi 14,42 zl/m®. Planuje si¢ obowigzujaca stawke bazowa czynszu podwyzszy¢ w 2023 roku do kwoty 8,00
zl/m*. Podwyzszanie stawki bazowe]j czynszu odbywaé sie bedzie co 12 miesigcy. Konieczne bedzie w tym
celu przeprowadzenie corocznie analizy w zakresie potrzeb remontowo - modernizacyjnych i poniesionych
wydatkow.

Stawka czynszu za lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe wynosi polowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy. Przy okreslaniu wysokosci czynszu za najem
socjalny i tymczasowy nie stosuje si¢ czynnikow obnizajgcych i podwyzszajacych stawke czynszu,
uwzgledniajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

W czasie trwania umowy najmu wynajmujacy moze podwyzszyé stawke czynszu, jezeli dokonal w lokalu
ulepszen majacych wplyw na wysokos$é czynszu. Przed zmiana umowy najmu spowodowang zmiang
wysokosci czynszu nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy fakt powstania dokonanych ulepszer. W
budynkach nowych i zmodernizowanych wysoko$é czynszu moze przekroczy¢ poziom okreslony przez
ustawodawce, bowiem nakfady inwestycyjne usprawiedliwiaja pobieranie WYZSZEZ0 CZyNnszu.

Zgodnie z przepisami art. 2lc ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, nie czesciej jak co 2.5 roku przeprowadzona
bgdzie okresowa weryfikacja wysokosci dochodéw gospodarstw domowych najemcow, z ktérymi zawarto
umowe na czas nieokreslony. Wysokos¢ dochodu osiagnigtego przez gospodarstwo domowe takiego najemcy
stanowi¢ bedzie podstawe do ustalenia nowej wysokosci czynszu za wynajmowany lokal przez najemce. W
przypadku niezlozenia przez najemce deklaracji o wysokosci dochodéow cztonkéw gospodarstwa domowego
w terminie 1 miesigca od dnia otrzymania zadania ze strony Gminy Wigcbork, Gmina podwyzszy roczny
czynsz do 100% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkdéw
mieszkalnych. Pierwsza weryfikacja wysokosci dochodow nastapi w czasie 12 miesigey od wejscia w zycie
niniejszej uchwatly.

Wynajmujacy moze, na pisemny wniosek zainteresowanego, obnizy¢ wysoko$¢ naliczonego czynszu o
15% najemcy, ktérego Sredni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty
kryterium dochodowego, stosowanego w systemie dodatkow mieszkaniowych z zachowaniem ustawowych
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warunkow ich przyznania na okres do 12 miesiecy. Zmiany wysokosci dochoddw przypadajacych na cztonka
gospodarstwa domowego wykazanych w deklaracji zlozonej przez najemce, ktore nastgpity w okresie 12
miesigey od dnia stosowania obnizki czynszu, nie maja wplywu na jej wysokos¢. Osoba, ktéra w trakcie
obowiazywania obnizki czynszu, nie oplacala na biezaco czynszu za zajmowany lokal, moze wystgpi¢
ponownie z wnioskiem o obnizke czynszu po uregulowaniu zalegloici powstalych w okresie obowiazywania
poprzedniej obnizki czynszu.

Obnizki czynszu nie stosuje si¢ w przypadku najemcow ktérzy:

- w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadaja zaleglosci z tytutu oplacania czynszu,

- 53 uprawnieni i pobieraja dodatek mieszkaniowy,

- podnajmujg osobom trzecim w calosci lub czesci lokal mieszkalny

- otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu lokalu.

Rozdzial V1

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszKaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzagdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
Zasobem mieszkaniowym miasta i gminy Wiecbork zarzadza Burmistrz ktory pelni w imieniu i na
rzecz Gminy funkcje whascicielskg dla zasobu. Do zadan Burmistrza nalezy miedzy innymi zabezpieczenie w
nalezyty sposob ochrony wiasnosci gminnych oraz interesu prawnego miasta Wiecborka w stosunku do
nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu komunalnego, wynikajacych migdzy innymi z ustawy o
samorzadzie gminnym. ustawy o finansach publicznych czy ustawy o gospodarce nieruchomogciami. Lokale i
budynki wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powierzone s3 w administrowanie Zakladowi
Gospodarki Komunalnej spétka z 0.0. w Wiecborku
Zasadniczym celem Zakladu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Wiecborku jest:
[. zapewnienie bezpieczeiistwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji,

2. prowadzenie dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy,

3. prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, ewidencji budynkéw oraz zawieranie i ewidencja umow
najmul,

4. prowadzenie ewidencji ksiggowe], odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposéb pozwalajgcy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochoddw i poczynionych wydatkéw, zgodnie z

obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

5. wykonywanie czynnosci zwigzanych z naliczeniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych
(czynsz, oplaty za media, inne wymagalne), ich pobieranie i rozliczanie,

6. prowadzenie skutecznej windykacji zaleglosci czynszowych, oplat za media i innych wymagalnych.

Przyjmuje sig¢ nastgpujace zasady zarzadzania lokalami i budynkami:

1. dazenie do osiggnigcia docelowego stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, w ktorych sig
one znajduja, na poziomic zaktadanych standardéw (elementy konstrukcji budynkow bez zagrozen,
sprawne instalacje, szczelne porycia dachowe wraz z obrébkami blacharskimi i orynnowaniem,
sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu Zrédla ciepla, sprawna technicznie i zapewniajgca
szezelnos¢  stolarka okienna i drzwiowa), a co najmniej utrzymanie zasobow w stanie
niepogarszajacym,

2. przyjgcie kryterium ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postgpowania z
zasobem mieszkaniowym przy podejmowaniu decyzji np. o wymianie, sprzedazy czy remoncie,

W celu skutecznego realizowania zadan niezbedna jest wspélpraca z zarzadea, ktory na biezaco w ustalony
sposéb administruje nieruchomosciami oraz wykonuje czynnodci w zakresie uprawnien i obowigzkow
okreslonych szezegotowo w zawartych umowach.

Rozdzial VII
Zrodia finansowania gospodarki micszkaniowej w latach 2023-2027.

Glownym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej na terenie gminy Wigcbork sa dochody z
czynszow najmu lokali stanowigcych wlasnos¢ gminy oraz inne dochody budzetu gminy (w tym ze sprzedazy
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lokali) wigksze remonty moga by¢ przeprowadzane pod warunkiem sfinansowania ich z budzetu gminy lub
srodkow zewnetrznych.

Tabela nr 6. Prognozowane zradla finansowania gospodarki mieszkaniowe] w latach 2023-2027.

Lata Prognozowane Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
2023 | wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali: | budzet inne  zrédla  finansowania
289 000,00zt gminy przewidziane przepisami
prawa
2024 | wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali: | budzet inne  Zrodla  [inansowania
318 000,00zt gminy przewidziane przepisami
prawa
2025 | wptywy 7z czynszu z tytutu najmu lokali: | budzet inne  zZrodla  finansowania
349 800,00zt gminy przewidziane przepisami
prawa
2026 | wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali: | budzet inne  zrdédla  finansowania
385 000,00zt gminy przewidziane przepisami
prawa
2027 | wplywy z czynszu z tytulu najmu lokali: | budzet inne  Zrodta  finansowania
424 000,00zt gminy przewidziane przepisami
prawa

Rozdziat VIII

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzaeych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.
Prognozowana wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
kosztéw remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Wiecbork, przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 7. Prognozowana wysokos¢ wydatkéw w latach 2023-2027.

2023 2024 2025 2026 2027
(zh) (zh) (zh) () (zh)
koszty biezacej eksploatacii, 396 000,00 | 401 000,00 | 406 000,00 | 411 000,00 [ 416 000,00

adm. we wspolnotach oraz
fundusz remontowy

koszty zarzadu nieruchomo$ciami | 192 000,00 | 197 000,00 | 202 000.00 | 207 000,00 | 212 000,00
wspolnymi  ktérych gmina jest
wiascicielem

Koszty remontow i prac 75 000,00 95 000,00 | 115000.00 | 13500000 [ 155 000,00
ogdlnobudowlanych

planowane wydatki ogélem: 663 000,00 | 693 000,00 | 723 000,00 | 753 000,00 | 783 000,00

Zrodho: wg przeprowadzonej analizy dane Zakladu Gospodarki Komunalnej sp. z 0.0.

Rozdzial IX

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Wigcbork, planuje sie w okresic obowigzywania niniejszego programu, podejmowacé dziatania;
a) staty monitoring stanu technicznego budynkéw i lokali,
b) niezbgdne remonty i modernizacje budynkéw i lokali,
¢) planowanie powstanie nowych lokali komunalnych.
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Obowigzujgce obecnie przepisy prawa, a w szczegblnosci ustawa z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego daje réwniez mozliwosé do:

a)
b)
c)
d)
€)

alternatywnych form egzekwowania czynszow i naleznodci za najem lokali,

umozliwienie lokatorom posiadajacym zadluzenie w platnosei czynszu splaty w dogodnych ratach,
stopniowego urealniania czynszu za lokale mieszkaniowe,

poszukiwania i pozyskiwania funduszy zewngtrznych na finansowanie budownictwa komunalnego,
ukierunkowania sprzedazy mieszkan komunalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych w celu
dazenia do wyeliminowania udziatu gminy i partycypowania w kosztach remontéw i utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci,

dzialan majgcych na celu poprawe warunkéw zyciowych najemcéw realizowanych poprzez zamiane
mieszkan bgdacych w zasobach mieszkaniowych gminy,

adaptacji na cele mieszkaniowe lokali z nieruchomosci przejetych przez gmine,

wydzielenia z gminnego zasobu mieszkaniowego pomieszezen tymezasowych.

Rozdzial X.

Dzialania majgce na celu polepszenie atrakeyjnosci otoczenia nieruchomosci.

W okresie obowigzywania programu gmina Wiecbork bedzie podejmowaé dziatania majace na celu
polepszenic atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez:

a)
b)

¢)

d)

remonty drog wewnetrznych i chodnikéw,

zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspdlnych,
podejmowanie dzialari zmierzajgcych do eliminacji smogu w zajmowanych przez najemcéw lokalach
mieszkalnych,

wytaczania z eksploatacji budynkéw i lokali w zlym stanie technicznym, ktérych remont jest
ekonomicznie nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbidrki, zmiany ich
przeznaczenia.

Przedstawiony ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wiecbork na lata 2023-

20277 pozwala w sposcb racjonalny gospodarowa¢ gminnym zasobem mieszkaniowym na etapie planowania,
finansowania i zarzadzania.

Id: 14B29338-AEEF-45CA-82F5-F6CF34489C6. Podpisany Strona 10



UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, rada gminy zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i
obejmowaé w szczegolnosei: !
’ prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;
. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw i
lokali z podziatem na poszczegélne lata:
. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach;
. zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
. wysokod§¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlaseicieli, a
takze wydatki inwestycyjne;
. opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
Celem niniejszej uchwaly jest uporzadkowanie i wdrozenie zalozen programu przez okredlenie
strategicznych zalozen i priorytetéw lokalne; polityki mieszkaniowe] oraz wprowadzenie operacyjnego
planu dziatania w kwestiach dotyczacych zagadnien gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Realizacja zadania wlasnego gminy jakim jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow o
niskich dochodach stanowi bardzo wazny cel jej dziatania, a tym samym przeciwdziatania bezdomnosci

mieszkancow.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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