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1.

Wstep

Podstawy prawne opracowania

Podstawa prawna sporzadzanej prognozy oddziatywania na srodowisko sa:
- Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 z p6zn. zm.);
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.,

poz. 1130 z p6zn. zm.), nakladajagca obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko

przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako integralnej
czesci dokumentacji planu.

Informacje o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

a)

b)

d)

Okreslenie skutkéw dla srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu
oraz z realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Oceng stanu i funkcjonowania Srodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje
i zdolnos$ci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

Oceng okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

Ocene zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem wptywu dla zdrowia ludzi, ktére moga
powstawac na terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz na terenach pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego
planu.

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska

oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, to znaczy:

- zawiera:

a)

b)
c)

d)
e)

informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami;

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

propozycje monitoringu dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania;

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko;

streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

- okre$la, analizuje oraz ocenia:

a)
b)

c)
d)

istniejacy stan srodowiska;

prognozowane zmiany jego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. wariant zerowy);

stan §rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem;

istniejgce problemu ochrony Srodowiska istotne z punktu realizacji projektowanego dokumentu;



e)

przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétko-, $rednio- oraz dlugoterminowe, state i chwilowe, jak
rOwniez pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 jak
1 integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, w szczegd6lnosci na: réznorodnos¢ biologiczna,
ludzi, zwierzeta, ro$liny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne, przy jednoczesnym uwzglednieniu zaleznosci pomiedzy
elementami §rodowiska oraz miedzy oddziatywaniem na poszczegdlne elementy;

- przedstawia:

a)

b)

analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celi zapobieganie, ograniczanie badz
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ implikacja
realizacji projektu planu, w szczeg6lnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru;

analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz trudno$ci wynikajacych z niedostatkéw
techniki badzZ luk we wspdtczesnej wiedzy.

W przedmiotowej prognozie jako materialy zrédlowe, wykorzystano nastepujace dane i informacje:

a)
b)
c)
d)

e)

g)

h)

1)

i)
k)

2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Opracowanie ekofizjograficzne do ww. projektu;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiecbork;
“Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa kujawsko-pomorskiego” — mapa
“Obszary ochrony specjalnej” — skala 1:100 000, WBPP Bydgoszcz;

Uchwata nr XLVII/354/22 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 41/2 potozonej przy
ul. Gdanskiej w Wigcborku, gmina Wiecbork;

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego”, Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.;
“Program ochrony $rodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr XV/180/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 17 listopada 2003 r.;

“Raport o stanie $rodowiska wojewédztwa kujawsko-pomorskiego™ (za lata 2000-2015), WIOS
Bydgoszcz www.mos.gov.pl;

»Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczynska,
Minikowo 2008;

dane Gltéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy;
https://wiecbork.e-mapa.net/.

Charakterystyka terenu bedacego przedmiotem opracowania

Podstawowe informacje o terenie bedacym przedmiotem planu

Przedmiotem opracowania jest teren dziatki 41/2 potozony w pdtnocnej czeéci miasta Wigcbork. Teren

bedacy przedmiotem opracowania obejmuje obszar ok. 1,14 ha, ma ksztalt prostokata, zlokalizowany

jest przy drodze wojewddzkiej. Obszar ten graniczy od strony:

poludniowej z parkingiem oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

zachodniej z droga krajowa a za nig z parkingiem oraz zabudowg handlowa, biurowa, sktadu lub
magazynu, garazowej i innej niemieszkalnej,

péinocnej z zabudowg wielorodzinng, zabudowa handlowa oraz droge gminna,

wschodu z terenami zielony a za nimi z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.



Analizowana dziatka zlokalizowana jest przy drodze wojewddzkiej. Jest to trasa o wysokim natgzeniu
ruchu drogowego, zaréwno dla samochodéw osobowych jak i cigzarowych. Aktualnie analizowany
obszar jest cze$ciowo zagospodarowany. Znajduje si¢ tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
gospodarcza i garazowa. Stanowi on teren gruntéw rolnych o wysokiej jakosci glebach klasy RIIIb. Na
analizowanym obszarze jest aktualnie obowigzujacy plan przeznaczony jest na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Zlokalizowany jest w granicach miasta i jest dobrze polaczony komunikacyjnie. Bezposrednie
sasiedztwo analizowanego terenu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
handlowej, droga wojewddzka oraz drogi gminne.

Zrédto: https://wiecbork.e-mapa.net/



Rys. 2. Charakter zagospodarowania terenu
Zrédto: https://wiecbork.e-mapa.net/

Podstawowe wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
Dla analizowanego obszaru, objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu
oraz funkcjonowania srodowiska.

Wséréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych

z punktu widzenia zaktadanych w projektach planéw funkcji mieszkaniowych i ustugowych, wymieni¢

nalezy:

* projekt planu dotyczy obszaru o powierzchni ok. 1,14 ha;

* analizowany obszar charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami fizycznogeograficznymi dla
realizacji zaktadanych w projekcie planu funkcji;

* potozenie, ktére wigze si¢ z rozwojem szeregu bardzo ztozonych funkcji o réznej skali
oddziatywania na §rodowisko oraz o r6znym rodzaju generowanych potencjalnych zagrozen.;

* na analizowanym obszarze i jego bezpo$rednim sgsiedztwie realizowana jest gtéwnie funkcja
mieszkaniowa, a takze rozw6j funkcji ustugowej oraz przemystowe;j;

* przedmiotowy obszar aktualnie jest czgsciowo zagospodarowany, znajduje si¢ na nim zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

* potozony jest na skraju miasta;

* 0g6lny potencjal przyrodniczy analizowanego terenu jest dobry - podstawowe walory to blisko$¢
terenéw zielonych i przewietrzanie obszaru;

* analizowany obszar znajduje si¢ poza zasiegiem Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych;



* pozostate uwarunkowania nie stanowia istotnych czynnikdéw sprzyjajacych lub ograniczajacych
realizacje¢ ustalen planu.

Stan $rodowiska oraz istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia

realizacji projektowanego dokumentu
Analizowany teren narazony jest na oddziatywania typowe dla terenéw lezacych w niewielkich
miastach o zr6znicowanych funkcjach spoteczno-gospodarczych. Na analizowanym obszarze naturalne
srodowisko zostato przeksztalcone przez cztowieka, powstata tutaj sie¢ drég i terendw zabudowanych.
Aktualnie zdecydowang cze$¢ obszaru objetego opracowaniem stanowig tereny nieuzytkéw. Otoczenie
terenu objetego opracowaniem stanowia gtéwnie tereny zabudowane wielo- i jednorodzinne, tereny
rolnicze oraz tereny uslugowe.

Zagrozenia wynikajace z realizacji obiektéw zabudowy:

- Zajmowanie terenéw,

- likwidacja pokrywy glebowej w miejscu posadowienia budynkéw,
- emisja zanieczyszczen do powietrza,

- wytwarzanie $ciekéw,

- zwigkszony pobdr wody.

Elementami Srodowiska objetymi znaczacym oddziatywaniem s3:

e flora,

* wody,

e gleba,

* powietrze,
e ludzie,

* krajobraz.

Zmiany zachodzace w §rodowisku nalezy rozpatrywa¢ w wigkszej skali niz tylko przedmiotowe
obszary objete planem, czynniki dotyczace zanieczyszczenia powietrza czy pogorszenia klimatu
akustycznego sg efektem funkcjonowania catej gminy. Do najwazniejszych zagrozen §rodowiska
zaliczamy:

* pogarszajacy si¢ klimat akustyczny — coraz wigkszy halas spowodowany zwigkszajaca si¢
liczba przejezdzajacych samochodéw (w tym cigezarowych), jest to zagrozenie dla
prawidtowego funkcjonowania zaréwno ludzi jak i Srodowiska — w celu polepszenia warunkow
akustycznych nalezy poprawi¢ stan drég, wprowadzi¢ zielen wysoka,

* zanieczyszczenie powietrza a posrednio, w tym réwniez gleby — spowodowane spalinami
wydzielanymi ~w  procesie  spalania  paliwa  przez  samochody  osobowe
i cigzarowe, a takze produktami spalania drewna i wegla jako gtéwnych nosnikéw energii przy
ewentualnym piecowym ogrzewaniu budynkéw,

* pogarszajacy si¢ mikroklimat — w celu poprawienia warunkéw klimatycznych w skali catej
gminy nalezy zwicksza¢ sukcesywnie ilo$¢ zieleni wysokiej (zwigkszenie wilgotnosci
powietrza oraz obnizenie jego temperatury w porze letniej, czgdciowe oczyszczenie powietrza
ze spalin i pytu zawieszonego, wymiana gazowa czyli zamiana pochtanianego dwutlenku wegla
w tlen, tlumienie hatasu komunikacyjnego, zacienienie fragmentéw przestrzeni podworka,
wydzielanie fitoncydéw - poprawiajacych nastrdj i stan zdrowia mieszkancow).

Zmiany antropogeniczne wynikaja przede wszystkim z zajmowania nowych terenéw pod
zainwestowanie, co wigze si¢ na ogét z daleko posuni¢ta ingerencja w srodowisko, zwigzang
z przystosowaniem terenu od zabudowe. W efekcie rozwoju zainwestowania wystepuja i beda
wystepowac typowe i czesto nieuniknione zmiany $rodowiska przyrodniczego.

Na etapie inwestycyjnym moga to by¢:



* zmiany lokalnego uksztaltowania terenu w wyniku rob6t ziemnych (nasypy gruntowe);

* przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwiazku z robotami
ziemnymi (wymiana nieno$nych gruntéw organicznych na no$ne);

* likwidacja pokrywy glebowej;

* zmiany aktualnego uzytkowania gruntow;

* likwidacja istniejacej roslinno$ci i wprowadzanie nowej;

* zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania
(wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

* obnizenie pierwszego poziomu wody podziemnej;

* modyfikacje topoklimatu w wyniku oddziatywania zabudowy na ksztattowanie si¢ warunkéw:
— termicznych (wigksza pojemnos¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscia,
sztuczne zrédia ciepta);

— anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziatywania zabudowy
1 podwyzszenia temperatury);

— wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);

* zmiany fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw na terenie dotychczas wolnym od
zabudowy.

W odniesieniu do obszaru objetego opracowaniem szczegdlne zagrozenie moze stanowi¢ lokalizacja
obiektéw stanowiacych nowe dominanty przestrzenne i wysoko$ciowe, nieumiejetne ksztattowanie
przestrzeni i form architektonicznych potaczone z brakiem szacunku dla istniejacej szaty ro$linnej oraz
realizacja obiektow budowlanych o nieestetycznej formie architektoniczne;j.

Teren opracowania stanowia aktualnie tereny nieuzytkowane przy ul. Krajenskiej. Istotne znaczenie
w aspekcie jako$ci stanu §rodowiska ma stworzenie warunkéw do ochrony zasobéw przyrodniczych
i krajobrazowych poprzez wykreowanie wtasciwych zachowan spoteczenstwa w tym zakresie.
Zagrozeniem dla jakosci srodowiska na omawianym terenie jest rowniez negatywny wplyw
na $§rodowisko wodno-gruntowe zwigzany z nieodpowiednim gospodarowaniem na terenach objetych
planem.

Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu (tzw. wariant zerowy)
Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. wariantu zerowego, czyli
prognozy zmian stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

W przypadku zmiany planu analiza wariantu zerowego odbywa si¢ poprzez pordwnanie skali
i charakteru oddziatywan, ktére moglyby by¢ generowane przy zachowaniu ustalen dotychczasowych
oraz teoretycznie mozliwych przy wprowadzanych ustaleniach. W tym konkretnym przypadku nalezy
zwroci¢ uwage przede wszystkim na mozliwos¢ wprowadzenia przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko oraz zmiany parametréw wprowadzanej zabudowy.

Projekt planu zostat opracowany z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z rozwoju gminy Sicienko.
Uwzglednia on wymogi prawne z zakresu ochrony $rodowiska oraz uwarunkowania wynikajace
z aktualnego stanu S$rodowiska, z uwzglednieniem zagrozen naturalnych i1 antropogenicznych.
W przypadku realizowania miejscowych planéw zagospodarowania, poréwnanie czg¢sto wskazuje,
ze korzystniejszy jest wariant zerowy. Realizacja zagospodarowania jest $cisSle zwigzana
z wystapieniem szeregu oddziatywan, poczawszy od zmian w uksztaltowaniu terenu, zmian
w krajobrazie, zmian w udziale powierzchni biologicznie czynnej, degradacji gleb, degradac;ji siedlisk



poprzez liczne oddziatywania pos$rednie, jak zuzycie wody i1 wytwarzanie Sciekéw, wytwarzanie
odpadéw, generowanie ruchu pojazdéw i wynikajacych z niego ucigzliwosci i zagrozen. W przypadku
zaniechania realizacji projektu planu unika si¢ tych oddziatywan, co jest stanem jednoznacznie
korzystniejszym.

W przypadku braku realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego analizowany teren
wzdluz drogi wojewddzkiej w dalszym ciagu bylby uzytkowany w aktualny sposéb bez mozliwosci
rozwoju. Doprowadzitoby to do stagnacji tego obszaru, ktére negatywnie moglyby oddziatywa¢ na
istniejace juz otoczenie. Zachodzilyby zmiany w Srodowisku w stosunku do stanu istniejgcego.
Realizacja opracowywanego planu przyczyni si¢ do jego rozwoju.

W pierwszym momencie wariant zerowy moze wydawac si¢ bardziej korzystnym rozwigzaniem, jednak
przy przeprowadzeniu kompleksowej analizy bardziej korzystnym rozwigzaniem bedzie realizacja
planowanego zagospodarowania na omawianym terenie na podstawie rozwigzanh i warunkéw
okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we

wspolczesnej wiedzy
Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy maja istotny wptyw
na rzetelno$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptyna¢ na nieuwzglednienie
w prognozie waznych z punktu widzenia skutkéw sSrodowiskowych oddziatywan (zar6wno
pozytywnych, jak i negatywnych - cho¢ znacznie istotniejsze jest pomini¢cie ewentualnych
oddziatywan negatywnych). Znajomo$¢ obszaréw, w ktérych ma miejsce brak wiedzy pozwala na
zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie by¢ uwzglednione w petni lub mogg nie by¢
ocenione wlasciwie - wlasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

W przypadku analizowanego terenu najwazniejszy zakres braku wiedzy dotyczy konkretnych
dziatalnosci, ktére beda mogty by¢ realizowane w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.
Wprawdzie istnieja tu znaczgce ograniczenia, eliminujagce mozliwo$¢ rozwoju dziatalnosci
rzeczywiscie negatywnie oddziatujacych — ale jednak zakres dziatalnosci, ktére mozna tu realizowac
jest dosy¢ szeroki. To od rodzaju prowadzonych dziatalnosci bedzie zaleze¢ rodzaj generowanych
oddziatywah — a wigc dopiero na tym etapie (ex post) bedzie mozna oceni¢ rzeczywista skale
oddziatywan. Wprowadzana zmiana planu z pewno$ciag w stosunku do stanu dotychczasowego
zwigksza zakres luk w wiedzy istotnej dla rzetelnosci prognozy.

3. Informacje o zawartosci projektu

Charakterystyka ustalen projektu planu w zakresie: planowanych funkcji, charakteru
projektowanego zagospodarowania, skali planowanego zagospodarowania, odniesienia do
istniejacego zagospodarowania terenu bedacego przedmiotem planu
W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny:
* ustug, o symbolu U,
* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu MN,
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu MW.

Dla terenu o przeznaczeniu 1U, ustala si¢ nastgpujgce szczegétowe parametry zabudowy:
* wysoko$¢ zabudowy ustugowej do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie
12,0 m;
* dachy budynkéw o nachyleniu od 1,5° do 50°;
* dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug z wylaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;



ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykracza¢ poza granice dziatki i nie moze
negatywnie wptywa¢ na Srodowisko, w tym na grunt, wody podziemne i powierzchniowe
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcja terenu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,15;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,85;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego w tym z zakresu taczno$ci publicznej, zgodnych z przepisami
odrebnymi.

Dla terenu o przeznaczeniu 1MN, ustala si¢ nastepujace szczegétowe parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 10,0 m;

dachy budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45%

dopuszcza si¢ budoweg wolnostojacych garazy, o architekturze nawiazujacej do budynku
mieszkalnego, z ewentualnym wydzieleniem pomieszczen gospodarczych, wysoko$¢ budynkéw
maksymalnie 5,0 m;

kat nachylenia dachéw budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych od 1,5° do 45
dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja terenu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,5;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,0.

Dla terenu o przeznaczeniu IMW, ustala si¢ nastepujace szczegétowe parametry zabudowy:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 5 kondygnacji nadziemnych oraz
maksymalnie 18,0 m;

dachy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nachyleniu od 1,5° do 45°;

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow z uwzglednieniem okresowego wysokiego poziomu
wod gruntowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej zwiazanej z funkcjg terenu;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0,4;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 2,5.
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Rys. 3 Projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zrédto: materiaty wiasne

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy
zwroéci¢ uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie
obowigzujacego MPZP.

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy zwroci¢
uwage na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz obejmuje teren objety obecnie planem
miejscowym. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania niz prognoza dla planu,
sporzadzanego dla terenu, dla ktérego zadne regulacje w zakresie funkcji, charakteru i intensywnosci
zagospodarowania dotad nie obowigzywaly. Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany
planu odnosi si¢ wigc nie do faktycznego zagospodarowania, ale do ustalen obowiazujacych obecnie
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na danym terenie, nawet jesli ustalenia dotychczas obowiazujacego planu nie zostatyby
zrealizowane, to juz dotad obowiazujacy plan wprowadzat okre$lone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie, ktére stanowily punkt wyjs$cia dla aktualnej prognozy. Dla terenéw objetych
dotad MPZP, prognoza poréwnuje potencjalne oddziatywania, ktére mogly by¢ efektem dotad
obowigzujacych ustalen, z oddziatywaniami, ktére moga by¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

W tym konkretnym przypadku plan dotyczy terenu, ktéry nie zostat dotad zagospodarowany zgodnie
z ustaleniami planu.

Najwazniejsze wprowadzane zmiany

Na analizowanym terenie aktualnie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry zostat on uchwalony Uchwata Nr XLVII/354/22 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia
29 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

dziatki nr 41/2 potozonej przy ul. Gdanskiej w Wiecborku, gmina Wiecbork. Analizowany projekt
planu obejmuje ok. 1,14 ha.

Generalna koncepcja funkcjonowania obszaru nie zmienia si¢. Najwazniejszg wprowadzong zmiang
jest wprowadzenie wydzielenia dla konkretnych rodzajéw zabudowy. Zamiast jednego wspdlnego
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zostaly wyodrgbnione dwa
tereny. Mniejszy tylko dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wigkszy, zajmujacy prawie
2/3 caltej dziatki, dla zabudowy uslugowej. Pozostale zmiany dotycza niewielkich zmian

w parametrach budynkéw przy zabudowie wielorodzinnej oraz ustugowej czy kat nachylenia dachu.

4. Przewidywane znaczace oddzialywania na srodowisko

Prognozowane zmiany oddzialywan w stosunku do stanu obecnego.
W dalszych analizach skupiono si¢ na skutkach $rodowiskowych zmiany obowiazujacego planu,
to znaczy, ze wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowiazujacych.

Aspekt sSrodowiska Prognozowane zmiany

przedsigwzigcia mogace Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.
zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko

obszary chronione, w tym Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

polozone w sieci Natura 2000

réznorodnos$¢ biologiczna, Na analizowanym obszarze, wprowadzone zmiany wplynely na
$wiat roslin i zwierzat udziat powierzchni  biologicznie czynnej. Na terenie

przeznaczonym na cele ustug zmniejszono go do 0,15, natomiast
dla terenéw zabudowy wielorodzinnej udzial powierzchni
biologicznie czynnej wynosi¢ bedzie 0,5.

ludzie Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

woda Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

powietrze Zmiana planu jest nie wielka i nie bedzie negatywnie wptywac na
zanieczyszczenie powietrza.

powierzchnia ziemi Nie przewiduje si¢ istotnych zmian jako skutku zmiany planu

krajobraz Zmiana planu nie wptynie w sposéb negatywny na analizowany
obszar.

gleby 1 przydatno$¢ rolnicza Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian.
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odpady Nieznaczna zmiana charakteru terenéw ustug moze spowodowac
zmiang w ilosci wytwarzanych odpaddéw, jednak bedzie ona nie
wielka i nie wptynie w sposdb znaczaco negatywny.

klimat 1 mitygacja zmian Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
klimatu

zasoby naturalne Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
zabytki i dobra kultury Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian
dobra materialne Zmiana planu nie wprowadza w tym zakresie zadnych zmian

5. Ustalenia koncowe

Analiza mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektu planu
W celu zapobiegania, ograniczenia badz kompensacji przyrodniczej negatywnych oddzialywan
planowanych zmian na §rodowisko, zasadne jest wprowadzenie nast¢pujacych rozwiazan:
a) zapobieganie:
* na etapie realizacji zabudowy oraz jej funkcjonowania nalezy z duza dbatoscig traktowaé
kwestie ochrony wdd — zwtaszcza ochrony przed przesigkaniem (infiltracjg);
* nie uszkodzi¢ nasadzen znajdujacych si¢ w sgsiedztwie oraz w miar¢ mozliwosci zachowac
nasadzenia znajdujace si¢ na analizowanym terenie (np. adaptujac jako zielen przydomowa)
przewidujac rezerwy niezbg¢dne dla ich wzrostu;

b) ograniczenie:

* w obszarach realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do
minimum wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych;

» zabudowa powinna cechowac¢ si¢ mozliwie wysoka estetyka;

¢) kompensacja przyrodnicza:
* nadklad wyksztalconych gleb z rejondw realizacji zabudowy oraz utwardzen powierzchni
nalezy odzyska¢ i wykorzysta¢ dla poprawy przydatnosci rolniczej lub realizacji zieleni
w obszarach mniej zyznych;
* w przypadku konieczno$ci likwidacji nasadzen — zastosowa¢ odtworzenia kompensacyjne.

Analiza mozliwoS$ci rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym

projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest bardzo konkretnym opracowaniem
okres$lajacym szczegdétowo planowane dziatania zmierzajace do zagospodarowania i rozwoju terenu
objetego projektem planu. Celem planu jest stworzenie optymalnych warunkéw realizacji pozadanych
funkcji i dziatalnosci (wynikajacych z potrzeb i aspiracji mieszkancéw oraz lokalnego samorzadu) przy
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych (zwiazanych z charakterystyka fizyczno-geograficzna
terenu), uwarunkowan wynikajacych z charakteru sasiedztwa, uwarunkowan prawnych, uwarunkowan
wynikajacych z dobrych praktyk w planowaniu przestrzennym, tak by w sposéb optymalny uwzgledni¢
zaréwno istniejgce potrzeby, jak i mozliwosci ich realizacji przy minimalizowaniu ucigzliwych skutkéw
i oddziatywan. Kazdorazowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi wiec autorska
i indywidualng wizje optymalnego sposobu zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca kazdorazowo
specyficzne warunki jej realizacji. W kontek$cie powyzszego, dla wielu projektéw MPZP, trudno
wskazywacé rozwigzania alternatywne. W tym konkretnym przypadku dodatkowo jest to zmiana planu.
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Propozycje rozwigzan alternatywnych moga teoretycznie dotyczy¢ nast¢pujacych zagadnien:

1. wyboru innych od pierwotnie planowanych, funkcji, a wiec w konsekwencji innego rodzaju
zainteresowania (rodzajow i parametrow zabudowy, itp.);

2. wyboru innego szczegélowego sposobu zagospodarowania w ramach tej samej, co pierwotnie
planowana, funkcji - dotyczy to na przyktad odmiennego rozplanowania siatki ulic, dzialek, itp.;

3. zmiany charakteru intensywnosci zagospodarowania w ramach zachowania pierwotnie planowanej
funkcji (np. obniZzenie intensywnos$ci zabudowy poprzez zmniejszenie liczby dziatek, obnizenie
parametréw zabudowy, zwigkszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej w ramach
poszczegdlnych rodzajéw zabudowy, zwigkszenie powierzchni terendw zielonych, itp.).

W stosunku do analizowanego projektu planu, ze wzgledu na fakt, ze jest zmiang planu
obowigzujacego, w ogdle brak jest mozliwosci rozwazania poszukiwania alternatywnej lokalizacji.
W stosunku do cze¢$ci adaptowanej trudno o wprowadzanie rozwigzan alternatywnych, ale czes¢ terenu
planowana jest ,,na surowym korzeniu”, co stwarza potencjalnie wicksze mozliwo$ci wariantowania
rozwiazan planistycznych.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdza si¢ brak konieczno$ci poszukiwania rozwigzan
alternatywnych. Pierwszy z wskazanych powyzej aspektéw (funkcje terenéw) jest wynikiem
zglaszanego zapotrzebowania spotecznego, a dwa kolejne (szczegétowa koncepcja zagospodarowania
oraz intensywnos¢ zagospodarowania) sg w planie uwzglednione prawidtowo, w pelni realizujg interes
ochrony Srodowiska. Nie ma wiec niezbgdnej potrzeby poszukiwania rozwigzan alternatywnych.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz

czestotliwosci jej przeprowadzania
Monitoring skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu planu jest zadaniem trudnym ze wzglgdu
na relatywnie matg skal¢ przestrzenng planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad
w Polsce nie wyksztalcil si¢ system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych
wynikiem proceséw planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu
srodowiska przez instytucje publiczne powotane do tych celéw, nie obejmuje zagadnien o tak malej
skali przestrzennej i takim charakterze planowanego zainwestowania.

Dla obszaréw tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajagcych na uzyskiwanie
wymiernych i poréwnywalnych danych i informacji. Nalezy zauwazy¢, ze planowane w projekcie planu
funkcje nie naleza do szczegdlnie niebezpiecznych i ucigzliwych, ktére bytyby monitorowane na mocy
przepisOw szczegdlnych.

W tym konteks$cie, w przypadku analizowanego projektu MPZP, sugeruje si¢ wykorzystywanie przede
wszystkim metod bezposrednich, w tym analize postepdw w realizacji zagospodarowania oraz metod
posrednich, czyli szacunkéw iloSci/wartosci/wielkosci zanieczyszczen (oddziatywan, ucigzliwosci)
generowanych przez zrealizowana zabudowe. Wtadze lokalne posiadaja nieograniczong mozliwo$¢
monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wilasnych, do ktérych naleza zagadnienia $cisle
zwigzane z kwestiami Srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielko$¢ wytwarzanych
sciekéw, wielko§¢ wytwarzanych odpadéw, mozliwos¢ szczegbélowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ szczegdtowej analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu
takze monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wigc analizowane
sitami Urzedu Gminy bez angazowania dodatkowych naktadéw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewanag stosunkowo nieduzg uciazliwo$¢ planowanego
zainwestowania, nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposéb staty. Wystarczajace wydaja
si¢ oceny okresowe w skali roku badz dwdch lat. Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego
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konkretnego MPZP nie bedzie zachodzita konieczno$¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawiazania statej
wspoélpracy z wyspecjalizowang instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko
Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na
srodowisko o charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci
wskazuje na typowo lokalny zasigg mozliwych oddziatywan.
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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala wykonana w toku prac planistycznych
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu dziatki 41/2 potozonej w pdétnocnej czgsci miasta Wigcbork.
Teren bedacy przedmiotem opracowania obejmuje obszar ok. 1,14 ha, ma ksztalt prostokata. Obszar
ten graniczy od strony:

*  poludniowej z parkingiem oraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e zachodniej z droga krajowa a za nig z parkingiem oraz zabudowa handlowa, biurowa, sktadu lub

magazynu, garazowej i innej niemieszkalnej,
*  podinocnej z zabudowa wielorodzinna, zabudowa handlowa oraz droge gminna,
*  wschodu z terenami zielony a za nimi z terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Analizowana dziatka zlokalizowana jest przy drodze wojewddzkiej. Jest to trasa o wysokim natgzeniu
ruchu drogowego, zaré6wno dla samochodéw osobowych jak i ci¢zarowych. Aktualnie analizowany
obszar jest cze$ciowo zagospodarowany. Znajduje si¢ tam zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
gospodarcza i garazowa. Stanowi on teren gruntéw rolnych o wysokiej jakosci glebach klasy RIIIb. Na
analizowanym obszarze jest aktualnie obowiazujacy plan przeznaczony jest na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug.
Zlokalizowany jest w granicach miasta i jest dobrze polaczony komunikacyjnie. Bezpos$rednie
sasiedztwo analizowanego terenu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
handlowej, droga wojewddzka oraz drogi gminne.

Podkresli¢ nalezy, ze analizowany projekt planu stanowi zmiang¢ planu dotad obowigzujacego z roku
2022 (XLVII/354/22 Rady Miejskiej w Wiecborku z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatki nr 41/2 potozonej przy ul. Gdanskiej
w Wiecborku, gmina Wigcbork. Analizowany projekt planu obejmuje ok. 1,14 ha.

Dotychczas obowiazujacy plan obejmowat ten sam obszar. Najwazniejsza wprowadzong zmiang jest
wprowadzenie wydzielenia dla konkretnych rodzajéw zabudowy. Zamiast jednego wspdlnego terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, zostaly wyodrgbnione dwa tereny.
Mniejszy tylko dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz wigkszy, zajmujacy prawie 2/3 calej
dziatki, dla zabudowy ustugowej. Pozostale zmiany dotycza niewielkich zmian w parametrach
budynkéw przy zabudowie wielorodzinnej oraz ustugowej czy kat nachylenia dachu.

Dla analizowanego terenu, ktéry zostat szczegélowo scharakteryzowany w opracowaniu
ekofizjograficznym (takze stanowigcym integralny element procesu planistycznego), sporzadzono
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym wyznacza si¢ tereny:

e ushug, o symbolu U,

* zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o symbolu MN,

* zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o symbolu MW.

Zasadniczg czg$cig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych oddziatywan na §rodowisko, ktéra
wykonano dla nastgpujacych aspektow:

a) r6znorodnos$¢ biologiczna,

b) ludzi,

c¢) zwierzgta i rosliny,

d) woda,

e) powietrze,

f) powierzchnia ziemi,

g) krajobraz,

h) klimat,
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1) zasoby naturalne,
J) zabytki i dobra kultury,
k) dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krétkoterminowych, Srednioterminowych i dlugoterminowych, statych i chwilowych
oraz pozytywnych i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,,wariant zerowy” czyli spodziewanych kierunkéw
i charakteru zmian w $rodowisku, ktére mialyby miejsce przy niepodejmowaniu dziatah zawartych
w projekcie planu, a kontynuacji dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych
funkcji.

W przypadku zmiany planu analiza opcji zerowej odbywa si¢ poprzez poréwnanie skali i charakteru
oddziatywan, ktére moglyby by¢ generowane przy zachowaniu ustalen dotychczasowych oraz
teoretycznie mozliwych przy wprowadzanych ustaleniach.

Odnoszac si¢ do szczegdtowych zmian ustalen w zakresie zagospodarowania terenéw, nalezy zwroci¢
uwage na mozliwos¢ rozwoju analizowanego terenu poprzez wydzielenie obszaréw pod konkretne
rodzaje zabudowy oraz usciSlenie parametréw budynkéw. Ogélnie wprowadzane zmiany
w zagospodarowaniu maja charakter korekty dotychczasowej koncepcji funkcjonowania, ale nie jej
zasadniczej zmiany.

W tym konkretnym przypadku ocena wariantu zerowego wskazuje, ze wprowadzana zmiana jest
rozwigzaniem stwarzajacym warunki racjonalnego zagospodarowania terenu, wigzacego si¢
z niewielka zmiang oddziatywan na §rodowisko. Dlatego w ogélnym rozrachunku wariant zerowy nie
jest korzystniejszy.

Wszystkie zmiany mozna jednoznacznie zaakceptowal. Nawet jesli wiaza si¢ z generowaniem
pewnych negatywnych oddziatywan, to stuza racjonalnemu zagospodarowaniu obszaru
zlokalizowanego przy ul. Gdanskiej, co samo w sobie jest korzystne spolecznie i srodowiskowo,
poniewaz skupia zabudowg i koncentruje mieszkancéw. Ucigzliwo$¢ planowanego zagospodarowania
nie zostata oceniona jako szczeg6lnie duza (pod wzglgdem natezenia) lub szczegdlnie niebezpieczna
(pod wzgledem charakteru). Analizowany projekt planu nie wykracza tu poza typowe ustalenia
1 zwigzane z nimi ucigzliwosci i oddziatywania w obszarach o funkcji ustug lub produkc;ji.
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Adres do korespondencii:
Pracownia Projektowa Sie¢ I
Pawel Lukowicz

ul. Gdanska 54/6
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Oswiadczenie autora dokumentu

Oswiadczam, ze spelniam wymagania, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 Ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj.)
1jestem swiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.




